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Wesentliche rechtliche Grundlagen

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221).

BauNVO: Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom
25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

BetrKV: Verordnung liber die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskostenverordnung) vom 25. November
2003 (BGBI. | S. 2346, 2347), zuletzt geandert durch Art. 15 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (BGBI. | S.
1858).

BGB: Birgerliches Gesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42,
2909; 2003 | S. 738), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 14. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 72).

BNatSchG: Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

CO2KostAufG: Gesetz zur Aufteilung der Kohlendioxidkosten (Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz) vom 5.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2154).

DIN 276: DIN 276:2018-12 — Kosten im Bauwesen, Deutsches Institut fir Normung e. V., DIN-Normenaus-
schuss Bauwesen (NABau), Ausgabe Dezember 2018.

DIN 277: DIN 277:2021-08 — Grundflachen und Rauminhalte im Hochbau, Deutsches Institut fiir Normung e.
V., DIN-Normenausschuss Bauwesen (NABau), Ausgabe August 2021.

EBeV 2030: Verordnung Uber die Emissionsberichterstattung nach dem Brennstoffemissionshandelsgesetzt
fur die Jahre 2023 bis 2030 (Emissionsberichterstattungsverordnung 2030) vom 21. Dezember 2022 (BGBI. |
S. 2868).

GBO: Grundbuchordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 1994 (BGBI. | S. 1114), zuletzt
geandert durch Art. 16 des Gesetzes vom 19. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2606).

GEG: Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteer-
zeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz) vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt gedndert durch
Art. 18a des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237).

ImmoWertV: Verordnung liber die Grundsatze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der
fiir die Wertermittiung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverordnung) vom 14. Juli 2021 (BGBI.
| S. 2805).

WEG: Gesetz Uiber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12. Januar 2021 (BGBI. | S. 34), zuletzt gedndert durch Art. 7 des Geset-
zes vom 7. November 2022 (BGBI. | S. 1982).

WOoFIV: Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung) vom 25. November 2003
(BGBI. | S. 2346).

Il. BV: Verordnung uber wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz
(Zweite Berechnungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 (BGBI. | S.
2178), zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. November 2007 (BGBI. | S. 2614).
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Ausschlusskriterien

Diese Wertermittiung ist keine betriebswirtschaftliche Unternehmensbewertung. Bei der Berechnung des Er-
tragswertes werden die Ertrage berticksichtigt, die bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung und normaler Ge-

Herstellungskosten
Immobilienwertermittiungsverordnung
Jahresnettokaltmiete
Kommunalabgabengesetz

Kellergeschoss (Geschoss unterhalb des ersten Vollgeschosses)
Kilowattstunde

Kilowatt-Peak

Landesbauordnung

Landkreis

Laufende Nummer

Laufzeit

Mietausfallwagnis

Miteigentumsanteil

Mietflache

Mietdifferenz

Monatsmieten

Marktwert (Verkehrswert)

Mehrbettzimmer

Neubauwert

Nettogrundflache

Normalherstellungskosten
Nettomieteinahmen

Nutzflache

Obergeschoss

Ortsteil

ortsiibliche Vergleichsmiete

per anno (pro Jahr)

Jahresreinertrag

Revenue Per Available Room (Erlés pro verfiigbarer Zimmerkapazitat)
Jahresrohertrag

Restnutzungsdauer

Staffelgeschoss (Geschoss oberhalb des letzten Vollgeschosses)
Sparkassen-ImmobiliengeschaftsRating
Stiick
Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse
Teileigentum

The European Group of Valuers Associations
Tiefgeschoss / Tiefgarage

Untergeschoss

umbauter Raum

Vermarktungsdauer

Verkehrswert (Marktwert)

Watt

Wohneinheit

Wohnungseigentumsgesetz
Wertermittlungsrichtlinien

Wohnflache

wertrelevante Geschossflachenzahl

Wohn- / Nutzflache

Wohnflachenverordnung

schaftsentwicklung durch jeden sachkundigen Betreiber der Immobilie zu erzielen sind.

Diese Wertermittlung ist kein Bausubstanz- oder Schadensgutachten. Es wurden keine bautechnischen Un-
tersuchungen durchgefiihrt, auch nicht hinsichtlich Schadlingsbefalls, gesundheitsgefahrdender Stoffe oder
evtl. im Boden vorhandener Altlasten und Kontaminationen. Fir diese Wertermittiung werden normale, nicht

30.04.2024
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beeintrachtigte Bodenverhaltnisse, auch in der nachsten Umgebung des zu bewertenden Grundstiicks, vo-
rausgesetzt. Gegebenenfalls sind Spezialgutachten einzuholen. In diesem Wertgutachten eventuell enthaltene
Aussagen sind nur im Sinne eines Hinweises (nicht abschlieRend) zu werten.

Die Funktionstiichtigkeit der haustechnischen und sonstigen Anlagen wird unterstelit. Eine Uberpriifung dieser
Anlagen fand nicht statt.

Alle Hinweise zur GréRRe, Beschaffenheit und Eigenschaften von Grund und Boden, sowie alle Daten zu den
baulichen Anlagen ergeben sich, sofern nicht ausdriicklich darauf hingewiesen wurde, ausschlielich aus den
auftraggeberseitig vorgelegten Unterlagen und Auskiinften. Ein eigenes AufmaR erfolgte nicht.

Erganzende Informationen wurden wahrend der Ortsbesichtigung im Rahmen der rein visuellen Bestandsauf-
nahme gewonnen und im Ubrigen telefonisch bei den zustédndigen Amtern und Behérden erfragt.

Die Einhaltung offentlich-rechtlicher Bestimmungen (einschliellich Genehmigungen, Auflagen, Abnahmen,
Konzessionen und dergleichen) wurde nicht geprift. Ferner wurde nicht gepriift, ob behérdliche Beanstandun-
gen bestehen. Es wird unterstellt, dass die formelle und materielle Legalitat hinsichtlich Bestandes und Nut-
zung des gesamten Anwesens gegeben ist.

Uber andere als die im Gutachten genannten Rechte oder Belastungen ist dem Unterzeichner nichts bekannt
oder auf Befragen zur Kenntnis gebracht worden. Bei der Bewertung wird daher davon ausgegangen, dass
keine sonstigen wertbeeinflussenden Gegebenheiten vorhanden sind.

Gewahrleistung

Als Gewabhrleistung kann der Auftraggeber zunachst nur kostenlose Nachbesserung des mangelhaften Gut-
achtens verlangen. Wird nicht innerhalb angemessener Zeit nachgebessert oder schidgt die Nachbesserung
fehl, kann der Auftraggeber Rickgangigmachung des Vertrags (Wandelung) oder Herabsetzung des Honorars
(Minderung) verlangen. Alle Mangel missen unverziiglich nach Feststellung dem Sachverstandigen schriftlich
angezeigt werden; andernfalls erlischt der Gewahrleistungsanspruch. Bei Fehlen zugesicherter Eigenschaften
bleibt ein Anspruch auf Schadensersatz unberihrt.

Der Sachverstandige haftet fur Schaden - gleich aus welchem Rechtsgrund - nur dann, wenn er oder seine
Mitarbeiter die Schaden durch ein mangelhaftes Gutachten vorsatzlich oder grob fahrldssig verursacht haben.
Alle dariiberhinausgehende Schadensersatzanspriiche werden ausgeschlossen. Dieses gilt auch fiir Scha-
den, die bei Nachbesserung entstehen. Fiir den Fall der Haftung wegen grober Fahrlassigkeit wird die Haftung
der Hohe nach vereinbarungsgemaf auf maximal 300.000 € begrenzt. Die Rechte des Auftraggebers aus
Gewabhrleistung (gemaR vorstehendem Absatz) werden dadurch nicht beriihrt. Schadensersatzanspriiche, die
nicht der kurzen Verjahrungsfrist des § 638 BGB unterliegen, verjdhren nach 3 Jahren. Die Verjahrungsfrist
beginnt mit dem Eingang des Gutachtens beim Auftraggeber.
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Allgemeine Angaben

Wertedefinitionen
Der Verkehrswert

Nach § 194 BauGB wird der Verkehrswert (Marktwert) durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf
den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen
Gegenstandes der Wertermittiung ohne Riicksicht auf ungewdéhnliche oder persénliche Verhéltnisse zu erzie-
len ware. Der Verkehrswert ist also der Wert, der sich im allgemeinen Geschaftsverkehr am wahrscheinlichs-
ten einstellen wirde.

Die Definition der Europaischen Union lautet wie folgt: "Unter Marktwert (Verkehrswert) ist der Preis zu ver-
stehen, der zum Zeitpunkt der Bewertung auf Grund eines privatrechtlichen Vertrages ber Bauten oder
Grundstiicke zwischen einem verkaufswilligen Verkaufer und einem ihm nicht durch persénliche Beziehungen
verbundenen Kaufer unter den Voraussetzungen zu erzielen ist, dass das Grundstiick offen am Markt ange-
boten wurde, dass die Marktverhaltnisse einer ordnungsgemaRen Verdauflerung nicht im Wege stehen und
dass eine der Bedeutung des Objektes angemessene Verhandlungszeit zur Verfiigung steht."

Die TEGoVA (Europaischer Zusammenschluss der Verbande der Immobilienbewerter) definiert den Verkehrs-
wert (Marktwert) als den Preis, zu welchem Grundstiicke und Gebaude gemaR einem privaten Vertrag von
einem verkaufsbereiten VerauRerer an einen unabhangigen Kaufer am Tage der Bewertung verkauft werden
kénnen, wobei die Annahme zugrunde gelegt wird, dass die Immobilie 6ffentlich auf dem Markt angeboten
wird, dass die Marktbedingungen eine ordnungsgemafe VerauRerung erméglichen und dass fir die Aushand-
lung des Verkaufs ein im Hinblick auf die Art der Immobilie normaler Zeitraum zur Verfligung steht.

Gesetzliche Grundlagen

Fur die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwert) sind verschiedene Wertermittiungsverfahren gebrauchlich.
Verhéltnisse, die am Bewertungsstichtag auf dem Grundstiicksmarkt herrschen, sind somit eine GréRe, die
nur zu diesem Stichtag Gultigkeit hat. Der Sachverstandige wird dabei bei der Wertermittlung - unter Beriick-
sichtigung aller wertbeeinflussender Faktoren - eine Bewertung nach mindestens zwei der gebrauchlichen
Wertermittlungsverfahren vornehmen und daraus den Verkehrswert ableiten.

Damit eine in Deutschland einheitliche Vorgehensweise bei der Ermittlung des Verkehrswerts nach §194
BauGB gewahrleistet wird, hat der Gesetzgeber die Immobilienwertermittiungsverordnung erstellt. Die aktuell
glltige Fassung wurde am 14. Juli 2021 vom Bundeskabinett beschlossen und ist am 19.07.2021 im Bundes-
gesetzblatt verkiindet worden. Alle Verweise auf einen § beziehen sich, sofern nicht explizit ein anderes Re-
gelungswerk genannt ist, auf die ImmoWertV 2021.

Erforderliche Daten und Modellkonformitat

Die zur Wertermittlung erforderlichen Daten (Kaufpreise, Bodenrichtwerte, Zinssatze, Umrechnungskoeffizien-
ten, Anpassungsfaktoren, Indexreihen, sowie sonstige erforderliche Daten) sind nach §9 geeignet, wenn die
Daten hinsichtlich ihrer Aktualitdt bezogen auf den Wertermittlungsstichtag und bezogen auf die Reprasenta-
tivitat den jeweiligen Grundsticksmarkt zutreffend abbilden. Etwaige Abweichungen in den allgemeinen Wert-
verhéltnissen sowie wertbeeinflussende Abweichungen der Grundstiicksmerkmale des Wertermittlungsob-
jekts kénnen nach §9 (2-3) berticksichtigt werden.

Bei Abweichungen der allgemeinen Wertverhaltnisse sind die Daten durch geeignete Indexreihen oder in an-
derer Weise an die Wertverhaltnisse am Wertermittlungsstichtag anzupassen. Wertbeeinflussende Abwei-
chungen der Grundsticksmerkmale des Wertermittiungsobjekts sind durch geeignete Umrechnungskoeffi-
zienten, durch eine Anpassung mittels marktublicher Zu- oder Abschlage, oder in anderer Weise zu beriick-
sichtigen.

Die Modellkonformitat in §10 besagt, dass bei der Anwendung von relevanten Daten dieselben Modelle und
Modellansatze zu verwenden sind, die bei der Ermittlung dieser Daten zugrunde lagen. Liegen fiir den maR-
geblichen Stichtag lediglich solche fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten vor, die nicht nach dieser Ver-
ordnung ermittelt worden sind, ist bei Anwendung dieser Daten im Rahmen der Wertermittiung von dieser
Verordnung abzuweichen, soweit dies zur Wahrung des Grundsatzes der Modellkonformitat erforderlich ist.
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Die normierten Wertermittlungsverfahren der InmoWertV 2021

Grundsatzlich sind zur Wertermittiung das Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren, das Sachwert-
verfahren oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen. Die Verfahren sind nach der Art des Wertermitt-
lungsobjekts unter Beriicksichtigung der im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten
und der sonstigen Umstande des Einzelfalls, insbesondere der Eignung der zur Verfiigung stehenden Daten,
zu wahlen.

Die genannten Wertermittlungsverfahren sind gem. §6 (2) ImmoWertV 2021 regelmaRig in folgender Reihen-
folge zu beriicksichtigen:

1. die allgemeinen Wertverhéltnisse

2. die besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale.

Weiter gliedern sich diese gem. §6 (3) ImmoWertV2021 in folgende Verfahrensschritte:

1. Ermittlung des vorlaufigen Verfahrenswerts

2. Ermittlung des marktangepassten vorlaufigen Verfahrenswerts

3. Ermittlung des Verfahrenswerts

Der Verkehrswert ist aus dem Verfahrenswert des oder der angewendeten Wertermittiungsverfahren unter
Wiirdigung seiner oder ihrer Aussagefahigkeit zu ermitteln.

Verfahrenswahl und Begriindung

Die Auswahl Wahl des Wertermittlungsverfahrens oder der Wertermittlungsverfahren hangt vom Gegenstand
der Wertermittlung ab und ist nach §6 ImmoWertV zu begriinden. Das Sachwertverfahren kann zur Anwen-
dung kommen, wenn im gewdhnlichen Geschéftsverkehr der Sachwert von nutzbaren baulichen oder sonsti-
gen Anlagen fir die Preisbildung ausschlaggebend ist, und geeignete Daten, wie insbesondere objektspezifi-
sche Sachwertfaktoren zur Verfligung stehen. Daneben kann das Ertragswertverfahren zur Anwendung kom-
men, wenn im gewdhnlichen Geschéftsverkehr die Erzielung von Ertragen fiir die Preisbildung ausschlagge-
bend ist, und geeignete Daten, wie zum Beispiel marktiblich erzielbare Ertrage und objektspezifische Liegen-
schaftszinssatze zur Verfigung stehen. Diese Grundlage ist gegeben. Es wird deshalb das allgemeine Er-
tragswertverfahren verwendet.

Ubergangsregelungen §53 ImmoWertV 2021

(1) Bei Verkehrswertgutachten, die ab dem 1. Januar 2022 erstellt werden, ist unabhangig vom Wertermitt-
lungsstichtag diese Verordnung anzuwenden.

(2) Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 kann bei Ermittlung der sonstigen fiir die Wertermittlung erfor-
derlichen Daten die Gesamtnutzungsdauer abweichend von § 12 Absatz 5 Satz 1 und

Anlage 1 festgelegt sowie die Restnutzungsdauer abweichend von § 12 Absatz 5 Satz 1 und Anlage 2 ermit-
telt werden.
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1 Ubersicht der Ansitze

Grundbuchiibersicht

und Ergebnisse

Objekt an der Mustername GmbH

Eigentimer/in Musterstadt
Grundbuchauszug vom 15.08.2023
Amtsgericht Musterstadt
Grundbuch von Musterstadt
Lfd. Nr.: Flur: Flurstick: Flache:
1 16 171 10.146,00 m?
Lfd. Nr.. WE/TENr.: Flur: Flurstick: Anteil Miteigentum: Miteigentum (gesamt): Ant. Flache:
1 16 1/60 15 100 451,20 m?
Grundstiickskennzahlen
Hauptflache: Nebenflache 1: Nebenflache 2:  rentierl.
m? x €/m? + m? x €/m? + m2 x €/m? Anteil: Bodenwert:
Flache
Parkhaus 10.146 270,00 Ja 2.739.420 €
Verkehrs-
flache an-
teilig 451,2 81,00 Ja 36.547 €
Gfur)dstUCksﬁéchg It. Grundbuch (entsprechend der 10.597,20 m?
Miteigentumsanteile)
davon zu bewerten 10.597,20 m?
Gebaudekenndaten
Baujahr: GND: RND: Gebaudemal / Anzahl:
Parkhaus 2007 40 Jahre 30 Jahre 15.750,00 m?* BGF
Servicegebdude 2007 40 Jahre 30 Jahre 155,00 m* BGF
Nutzungsiibersicht
Wohnflache: Nutzflache:
Parkhaus 0m? 758 Stellplatze
Servicegebaude 0om? 100 m?
I0m? X100 m?
WNFI. (gesamt) 100 m?
Verfahrenswerte Bodenwert 2.775.967 €
Sachwert 13.580.086 €
Ertragswert 10.936.671 €
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Verkehrswert

gemiR § 194 BauGB Ableitung vom Ertragswert 10.900.000 €
Vergleichsparameter WNFI. 109.000 €/m?
x-fache Jahresmiete 14,90
RoE Wohnen / Gewerbe 0% /100 %
Bruttorendite (RoE/x) 6,71 %
Nettorendite (ReE/x) 574 %
Mietflache Wohnflache 0 m?
Nutzflache 100 m?
2 100 m?
Ertrag Jahresrohertrag 731.860 €
Jahresreinertrag 625.921 €
Liegenschaftszins Wohnen
Gewerbe 4,50 %
()] 4,50 %
Bewirtschaftungskosten Wohnen
Gewerbe 14,47 %
1%} 14,47 %

30.04.2024
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2 Auftrag, Stichtag und Zweck

Das Gutachten wird im Auftrag der "Objekt an der Mustername GmbH" erstellt und wird als Kurzgutachten

in Anlehnung an § 194 BauGB erstellt.
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3 Grundlagen der Wertermittiung
Im folgenden Abschnitt werden zunachst die Grundlagen erlautert, auf denen diese Wertermittlung erfolgt.
3.1 Ortstermin und Besichtigung

Objektbesichtigungstag: 25.04.2024
Besichtigungsumfang: Innen- und AuRRenbesichtigung

3.2 Objektbezogene Unterlagen

Vom Auftraggeber/in wurden zur Erstellung dieses Gutachtens folgende Unterlagen zur Verfiigung gestellt:

Art der Unterlage: Status: Zusatz: angefordert: erhalten: Dokument vom:
Flurkarte vorhanden 22.04.2024
Grundbuchauszug vorhanden 22.04.2024
Mietvertrag vorhanden 22.04.2024
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4 Grundbuch, Rechte und Belastungen

Im folgenden Abschnitt werden grundlegende rechtliche Eigenschaften des Wertermittlungsgrundsticks dar-

gestellt.

4.1 Grundbuch, Eigentiimer und Abteilung Il
undlage der nachstehend genannten Grundbuchdaten bildet der unbeglaubigte Grundbuchauszug vom

15.08.2023.

Das zu bewertende Grundstiick wird gemaf Unterlagen beim Amtsgericht Musterstadt im Grundbuch von
Musterstadt B gefihrt.

Das Bestandsverzeichnis zeigt sich wie folgt:

Band Blatt Lfd. Nr. | Gemarkung Flur Flurstiick Flache
BV m?
---49 1 Musterstadt 16 1/71 10.146,00
Band Blatt Lfd. Nr. | Gemarkung WE /TE | Flur Flurstiick Miteigentumsanteile Ant. Flache
BV Nr. Anteil Gesamt m?
--49 1 Musterstadt 16 1/60 15 100 451,20
Gesamtfléche (entsprechend der Miteigentumsanteile) 10.597,20 m?
davon zu bewerten: 10.597,20 m*

2/ - Grunddienstbarke:t (Heh- und Fdhrrechy) an dem Grundstick Gemarkung I
zu 1 I -ttt 49, BestVerz|-Nr. 1 |(Flur 16 Flurstick 1/60) in Abt. II
Nxr. 6; hier verrferkt |am 24.11.3020.

In der Ersten Abteilung des Grundbuches ist gemaR Unterlagen am Wertermittlungsstichtag als

Eigentumer/in verzeichnet:

Objekt an der Mustername GmbH Musterstadt

In der Zweiten Abteilung des Grundbuches befindet sich gemaf vorliegendem Grundbuchauszug am Wert-
ermittlungsstichtag folgender Eintrag:

Band / |Lfd. Nr. | Lfd. Nr. | Flurstiick | Eintragung Bemerkung Wert
Blatt | Abt. I BV €
Sonstiges, Ausschluss der Aufhebung der siehe GBA
18149) 2 1 1780 | Gemeinschaft nach § 1010 BGB
Sonstiges, Verwaltungs- und Benutzungs- siehe GBA
i8149l)} 5 1 L regelung nach § 1010 BGB
18129 6 1 1/60 rCZréJhr:ddlenstbarkelt - Wege-/Geh-/Fahr- siehe GBA

4.2 Baulasten

Baulastenverzeichnis: Verzicht auf Einsichtnahme
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5 Lagebeschreibung

Lageeinschatzung: gut

30.04.2024 Seite 16 von 48



Parkhaus
Musterstrafie XX in PSZ, Musterstadt

6 Planungsrechtliche Gegebenheiten

6.1 Denkmalschutz

Denkmalschutz

Aufgrund des vorliegenden Baujahres ergeben sich keine Hinweise auf einen bestehenden Denkmal-
schutz.

Offentliche Férderung / Belegungsrechte

Eine offentliche Forderung ist nicht vorhanden.

Uberbauungen

Im Rahmen der Besichtigung konnte im Abgleich mit der Flurkarte keine Uberbauung festgestellt werden.

Sanierungsgebiet

Das Objekt liegt gem. vorliegenden Grundbuchangaben nicht im Bereich eines férmlich ausgewiesenen
Sanierungsgebietes.

Bergschadensverzicht

Das Objekt liegt nicht im Bereich eines Abbaugebietes.

Hochwassergefahrdung

Das Gebaude liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet.
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7 Gebaudebeschreibung

Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um eine Parkhausanlage mit sechzehn Halb-Ebenen (-1,
0 und 1 bis 5) in dem Gewerbegebiet "Musterstral3e in Musterstadt, ca. XX Km &stlich des Flughafens von
Musterstadt, Betreiber ist die "Mustername GmbH". Ein- und Ausfahrt erfolgt an der Nordostseite des
Gebdudes. Das vorhandene Servicegebdude beinhaltet sanitédre Anlagen, Teekilche, Biro, Gerategarage,
Heizungsraum und einen Aufenthaltsraum fir Kunden.

Das Bewertungsobjekt verfugt Uber gesamt XXX Kfz-Stellplatze, die Einfahrtshdhe wird mit 2,00 m aus-
gewiesen, eine E-Tankstelle ist nicht vorhanden. Das Parkhaus ist 24 Stunden geéffnet und bietet einen
Shuttleservice zum Flughafen, welcher alle 30 Minuten abfahrt und innerhalb von 10 Minuten den
Flughafen erreicht. Eine vollautomatische Schranke zur Nummernschilderkennung ermdglicht schnelles
und einfaches Ein- und Auschecken. Die Parkdauer kann individuell im Internet gebucht werden. Bei
Uberschreitung der gebuchten Parkdauer ist die Bezahlung der zuséatzlichen Gebiihren direkt bei der
Ausfahrt méglich. Wenn es keine freien Parkplatze gibt, kann auf den ausgewiesenen Uberlaufflachen
geparkt werden, der Schlissel ist dann im Servicegebdude zu hinterlegen. Die Breite der Kfz-Stellplatze ist
angemessen und auch fir moderne SUVs gut nutzbar. Die fulRlaufige ErschlieBung erfolgt Giber ein
Treppenhaus und eine Aufzuganlage.

Ausstattungsstandard

Der Ausstattungsstandard ist der vorliegenden Nutzung angemessen und wird insgesamt als gut beurteilt.

Bau- und Unterhaltungszustand

Der Bau- und Unterhaltungszustand ist dem Alter angemessen und wird aufgrund der durchgeflhrten In-
standhaltungen als gut beurteilt. Substanzgefdhrdende Baumangel oder Bauschaden wurden zum Besich-
tigungstermin nicht festgestellt. GemaR vorliegendem Mietvertrag werden die Instandhaltungs- und In-
standsetzungskosten begrenzt auf 10 % der Jahresnettomiete durch den Mieter getragen, sowie die Ver-
waltungskosten in Héhe von 1,5 % der Jahresnettomiete.

1 Parkhaus:

Geb&udeart nach NHK: 14.2 Hochgaragen
Baujahr: 2007
Ausstattungsstufe: mittel (3)
Gebaudemal / Anzahl: 15.750 m? BGF

2 Servicegebéaude:

Gebaudeart nach NHK: 6.1 Burogebaude, Massivbau
Baujahr: 2007

Ausstattungsstufe: mittel (3)

Gebaudemal / Anzahl: 155 m? BGF
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8 Bodenwertermittiung

Der Bodenwert des Wertermittlungsgrundstlckes ergibt sich wie folgt:

Grundstiicksteilflache Hauptflache Nebenflache 1 Nebenflache 2 rentier- Bodenwert
Nr. | Bezeichnung m? €/m? m? €/m? m? €/m? lich* €
1 | Flache Parkhaus 10.146 270,00 Ja 2.739.420
5 :{/;”rgehrsﬂache an- 4512 81.00 Ja 36.547

* Die mit rentierlich ,Nein“ gekennzeichnete Flachen werden in der Bewertung als selbststandig nutzbare Teilflachen bertlicksichtigt
und im Folgenden als unrentierlich ausgewiesen.

Bodenwert (gesamt) 2.775.967 €
entspricht 25 % des Ertragswertes

Bodenrichtwert

Der Bodenwert ist in der Regel durch Preisvergleiche zu ermitteln, wobei geeignete Vergleichsfalle aus der
Kaufpreissammlung herangezogen werden. Der Bodenwert kann auch auf der Grundlage geeigneter Boden-
richtwerte ermittelt werden, die vom Gutachterausschuss durch Auswertung der Kaufpreissammlung festge-
stellt wurden.

Gemal dem Bodenrichtwertinformationssystem des Gutachterausschusses fiir Grundstlickswerte ist fiir die
Liegenschaft ein Bodenrichtwert von 270 EUR/m? zum Stichtag 01.01.2022 ausgewiesen. Das Referenz-
grundstiick besitzt folgende beschreibenden Merkmale:

Nr. Bodenrichtwertzone 33

Qualitat baureifes Land
Beitragszustand erschlieungsbeitragsfrei
Nutzungsart Gewerbegebiet

WFZ

Bodenwert

Gemal der Richtlinie zur Ermittlung des Vergleichswerts und des Bodenwerts nach ImmoWertV 2021 ist bei
bebauten Grundstlicken der Bodenwert zu ermitteln, der sich ergeben wiirde wenn das Grundstilick unbe-
baut ware, es sei denn, die tatsachliche Nutzung des Grundstlicks weicht hinsichtlich Art und Mal} erheblich
von der mafgeblichen Nutzung ab. Das Bewertungsgrundstlick verfiigt hinreichend Uber vergleichbare Rah-
mendaten wie das Richtwertgrundstiick.

Fazit: Der in der Bodenrichtwertzone angegebene Bodenrichtwert in Hohe von 270 EUR/m? wird als ange-
messen beurteilt und in der Bewertung angesetzt, die Verkehrsflache wird mit 30 % des Bodenrichtwertes
bericksichtigt.
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9 Sachwertermittiung

Die Herstellungskosten nach NHK 2010 kénnen fiir Gebaude 1: Parkhaus wie folgend abgeleitet werden:

Gebaudetyp:
Ausstattungsstufe:
tabellarische NHK:
Zu- / Abschlage:

Zuschlag fur nicht in BGF erfasste Bau-
teile:

NHK inkl. Zu- / Abschlage:
Herstellungskosten im Basisjahr:
Indexwert zum Stichtag:

Herstellungskosten zum Stichtag:

14.2 Hochgaragen

3,00
417 €/m? BGF
Grund Zu- | Abschlag
% €/m? BGF
Bauteil Anz. | Herstellungskosten | boG Zuschlag
€ €/m? BGF
Schleppdach 1 26.000 | nein 1
418 €/m? BGF
418 €/m2 BGF

1,8460 (Gewerbliche Betriebsgebaude (Basis 2010), Stand: 1.
Quartal 2024)
771 €/m? BGF

Die oben genannten Kostenkennwerte und Herstellungskosten werden ohne Baunebenkosten ausgewiesen.

Die Herstellungskosten nach NHK 2010kénnen fir Gebaude 2: Servicegebaude wie folgend abgeleitet

werden:

Gebaudetyp:

Ausstattungsstufe:

tabellarische NHK:
Herstellungskosten im Basisjahr:
Indexwert zum Stichtag:
Herstellungskosten zum Stichtag:

6.1 Burogebaude, Massivbau

3,00

881 €/m? BGF

881 €/m? BGF

1,8510 (Burogebaude (Basis 2010), Stand: 1. Quartal 2024)
1.630 €/m? BGF

Die oben genannten Kostenkennwerte und Herstellungskosten werden ohne Baunebenkosten ausgewiesen.
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9.1 Vorlaufiger Sachwert

Der vorlaufige Sachwert des Wertermittlungsobjektes ergibt sich in Anlehnung an § 35 Abs. 2 ImmoWertV
wie folgt:

Gebidude | Grundstiicksteilfl. Bau- [GNDRND HK der baulichen Anlagen* Alterswertmind. | alterswertg. HK
Nr. | Bezeichnung Nr. jahr Jahre Anzahl € % BNK| Ansatz % €

2
1 | Parkhaus alle | 2007 40 (30| 1OTO0ORTE  77115,00| Linear |25.00|  10.473.553
2 | Servicegebaude |alle [ 2007 {40|30| 155,00 m* BGF| 1.630(18,00( Linear |25,00 223.595

> 10.697.148

* Baupreisindex (1) Gewerbliche Betriebsgebaude (Basis 2010): 1. Quartal 2024 = 1,8460; (2) Burogebaude (Basis 2010): 1. Quartal
2024 = 1,8510

alterswertgeminderte Herstellungskosten 10.697.148 €
+ Zeitwert der AuRenanlagen 1,00 % 106.971 €
Sachwert der baulichen und sonstigen Anlagen 10.804.119 €
+ Bodenwert 2.775.967 €
vorlaufiger Sachwert 13.580.086 €

Erlauterungen zum Sachwert

Die dem Sachwert zugrunde gelegte Flache bezieht sich auf die Bruttogrundflache (BGF), wie sie in der
Sachwertrichtlinie - SW-RL definiert ist bzw. auf die BGF gem. DIN 277 Bereiche a und b. Die BGF wurde
anhand der Ubergebenen Unterlagen ermittelt und anhand der Grundrisse plausibilisiert.

Der Ansatz der Baukosten orientiert sich an den Baukosten der NHK 2010.

Parkhaus

Die NHK 2010 gibt fir Hochgaragen (Typ 14.2) der Standardstufe 3,0 Baukosten von 417 EUR/m? BGF
(inkl. MwSt., inkl. Baunebenkosten von 15 %) an. Nach Anpassung an den Baupreisindex fur gewerbli-
che Betriebsgebaude ergibt sich ein Ansatz von rd. 771 EUR/m?BGF.

Nutzungsdauer

Bei dem Objekt handelt es sich um eine Hochgarage (Parkhaus) mit gewerblicher Nutzung. Im Hinblick
auf die Konstruktionsweise, den Ausstattungsstandard und die Grof3e werden fir das Gebaude eine
GND von 40 Jahren eine RND von 30 Jahren geschéatzt und angesetzt. Eine fortlaufende Instandhaltung
ist nachweislich erfolgt.

Baunebenkosten/AuRenanlagen

Fir die AuRenanlagen wurde ein Ansatz von 1,0 % und fir Baunebenkosten von 15,0 — 18,0 % angesetzt.
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Sachwertfaktor

Da es sich beim Sachwertverfahren nicht um das wertbestimmende Verfahren handelt und der Ver-
kehrswert aus dem Ertragswert abgeleitet werden, wird auf die Ableitung eines Sachwertfaktors ver-
zichtet. Es handelt sich um einen nicht marktangepassten Sachwert.

9.2 Sachwert

Der Sachwert des Wertermittlungsobjektes ergibt sich nach den getroffenen Anséatzen i. S. d. § 35 Abs. 4
ImmoWertV wie folgt:

vorlaufiger Sachwert 13.580.086 €
Sachwert 13.580.086 €
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10 Ertragswertermittiung
10.1 Rohertrag / Solimietniveau

Gemal Unterlagen lassen sich die Jahresrohertrage und die GroRen der Einheiten im Objekt wie folgt zu-
sammenfassen:

Gebaude Wohnen Gewerbe
Nr. | Bezeichnung Flache (m?) RoOE (€) Flache (m?) ROE (€)
1 |Parkhaus 725.860
2 | Servicegebaude 100 6.000
p) z ¥ 100 ¥ 731.860
WNFI. (gesamt) 100 m?
Anteil Wohnen zur Gesamtflache 0 %
Anteil Gewerbe zur Gesamtflache 100 %
Jahresrohertrag (gesamt) 731.860 €

Erlauterungen zum Ertragswert

Flache

Gemal den vorliegenden Unterlagen verfiigt das zu bewertende Parkhaus Uber insgesamt 758 Kfz-Stell-
platze verteilt auf 16 Halb- Ebenen.

Erzielte Ertrage

Gemal dem vorliegenden Mietvertrag ist das Bewertungsobjekt vollstdndig an die Firma "Mustername
GmbH" zu einem Mietpreis in Hohe von 54.697 €/Mt. zzgl. gesetzt. MwSt. zzgl. Betriebsnebenkosten
vermietet.

Gemal § 5 des vorliegenden Mietvertrages (Nebenkosten) tragt der Mieter zusatzlich zu der vertraglich
vereinbarten Nettomiete samtliche Betriebskosten, Instandhaltung- und Instandsetzungskosten bis zu 10
% der Jahresnettomiete und Verwaltungskosten in Hoéhe von 1,5 % der Jahresnettomiete.

Die tatsachlich erzielte Miethohe ist daher wie folgt zu berechnen:

Ertrag mtl. Ertrag jahrlich
Miete 54.697 € 656.364,00 €
Verwaltungskosten 9.845,00 €
Instandsetzung/Instandhaltung 65.636,00 €
Gesamt: 731.845,00 €

Verteilt auf die 758 Stellplatze ergibt sich hieraus eine Miete in Héhe von 79,80 €/mtl.

Rechenweg: 731.845 € ./. 6.000 € Buro / 758 Stellplatze / 12 Monate
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Plausibilisierung der Mieteinnahmen

Zur Plausibilisierung wurde eine mogliche Miete auf Basis durchschnittlicher Auslastungszahlen in Anleh-
nung auf die Veroffentlichung des Autors Wolfgang Kleiber "Bewertung von Parkhausern® ermittelt. Auf-
grund der Konzeption und der Lage, ist eine Auslastung von mindestens 90 % vorhanden.

Parktarife gemalR Veroéffentlichung im Internet

Es wurden beispielhaft die Tarife wie folgt im Internet abgefragt:

e 8 Tage Parkdauer =70 €
e 14 Tage Parkdauer = 109 €
e 21 Tage Parkdauer = 161 €

Zahl der vorhandenen Kfz-Stellplatze 758
davon rd. 90 % Auslastung 682
Annahmen:

24 Stunden Betrieb - es wurde eine mdgliche Vermietung von rd. 40 % der Parkplatze fur 8 Tage, 50 % der
Parkplatze fur 14 Tage und 10 % der Parkplatze fiur 21 Tage angenommen - 365 Betriebstage.

Stellplatze | Stellplatze nach Auslas-| Miete taglich |Miete pro Stellpl. | Miete pro Monat
tung 90 % mtl.

Stellplatze 758 71,50 € 54.197,00 €
Plausibilisie-
rung:
8 Tage Park- 303 272 8,75 € 266,17 € 72.398,24 €
dauer
14 Tage Park- 379 341 7,78 € 236,66 € 80.701,06 €
dauer
21 Tage Park- 76 68 7,66 € 233,01 € 15.844,68 €
dauer
mdgliche Mieteinnahme 168.943,98 €
pro Monat
mogiche Mieteinnahme pro Stellplatz 222,88 €

Unter BerUcksichtigung der Lage im Flughafenbereich, der Konzeption und des Baustandards wird die vor-
handene IST-Miete als nachhaltig erzielbar angesehen. Des vorhandenen Betriebs und Instandhaltungs-
kosten, sowie die Lohne und die Kosten fir den Shuttleservice kdnnen durch die mdglichen Einnahmen
gedeckt werden.
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Liegenschaftszinssatz

Der Gutachterausschuss fir Immobilienwerte in Stidhessen weist im Grundstiicksmarktbericht keine Lie-
genschaftszinssatze fur Spezialimmobilien (Parkhauser) aus. Die marktlblichen Liegenschaftszinssatze
fur Gewerbeimmobilien bewegen sich in einer mittleren Spanne von 4,50 - 7,00 %.

Immobilienmarktbencht Sidhessen 2023 Wertrelevante Daten

Allgemein folgt der Liegenschaftszinssatz dem Grundsatz:

le niedriger das wirtschaftliche Risiko einer Immobilie, desto geringer der Zinssatz bew. je grofer
das wirtschaftliche Risiko, desto hoher der Zinssatz.

Wohnnutzungen weisen dabei in der Regel geringere wirtschaftliche Risiken auf als gewerbliche
Mutzungen.

Die nachfolgende Tabelle ermoglicht eine cbjektabhangige Bertcksichtigung einzelner Einflussfak-
toren. Den lageabhangigen Kriterien ist dabei das hochste Gewicht einzuraumen. Insbesonders ist
zwischen stadtischem und [andlichem Gebiet zu unterscheiden und die drtliche Bevdlkerungsent-
wicklung und Nachfragesituation zu beachten.

Liegenschaftszinssatz

Abschlag Aufschlan

Immobilie mit Wohnnutzung

«  Gute Wohnlage «  Malige Wohnlage
mit hoher Machfrage mit gerinasr Nachfrage
»  Aufwendige Ausstattung «  Modernisierungsbedarf
+ Eigennutzung oder bezugsfrei »  Mutzung als Kapitalanlage (vermietet]
+  Varigble Mutzungsmoalichkeiten »  Sehrindividuelle Ausfihrung
»  Wenige Wohneinheiten im Haus »  Wiele Wohneinheiten im Haus

Gewerbe-, Industrie und gemischt genutzte Immaobilie

» Reprasentative Lage «  Malkige Lage
mit hoher Machfrage mit geringer Machfrage
+« Lange Laufzeit dar Mistvertrage «  Kurze Laufzeit der Mietvertrage
»  Gute Drittverwendungsmoglichkeit « Gerings Drittverwendungsmoalichkeit
» Geringes Leerstandsrisiko » Hohes Leerstandsrisiko
»  Gute Verkehrsanbindumng « Schiechte Verkehrsanhindung
+  Groker Anteil der Wohnnutzung «  Kleiner Anteil der Wohnnutzung

Unter Berlcksichtigung der objekt- und lagespezifischen Einflussfaktoren und der wirtschaftlichen Nut-
zungsdauer wird fur das Parkhaus ein Liegenschaftszinssatz von 4,50 % als nachhaltig und markttblich
erzielbar erachtet und angesetzt. Der Ansatz des Liegenschaftszinssatzes am unteren Ende der Spanne
erfolgt unter BerUcksichtigung des langjahrigen Mietvertrages (25 Jahre + 2 x Option 5 Jahre), der sehr
guten Lage und der direkten Nahe zum Flughafen Musterstadt.

Aufgrund des Instandhaltungszustandes und Ausstattungsstandards werden die Gesamtnutzungsdauer
(GND) mit 40 Jahren und die wirtschaftliche Restnutzungsdauer auf ca. 30 Jahre geschatzt und fur die
Bewertung angesetzt. Der Ansatz der Bewirtschaftungskosten ist in Anlehnung an die Betriebskostenver-
ordnung und die Bandbreiten der ImmoWertV 2021) unter Beachtung der Art und Nutzung der Bebauung
gewahlt, das Mietausfallwagnis wird wegen des langfristigen Mietvertrages auf 2 % reduziert.
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Nachfolgend wird zur Ertragswertermittlung unter Berlicksichtigung der Nutzbarkeit im Objekt der Jahres-
rohertrag (RoE) i. S. d. § 31 Abs. 2 ImmoWertV wie folgt angesetzt:

Nutzung RND Zins Ein- Flache Miete [€/m? (Stk.)] RoE Boden-
in Gebaude heiten verzins.
Nutzung / Beschreibung Jahre % m? Ist angesetzt € €/ Jahr

Stellplatze innen (Ge-

gl1 . 30 | 4,50 758 79,80 | 725.860 | 123.895
werbe) / Stellplatze

g | 2 |Biro 30 | 4,50 1 100,00 5,00 6.000 1.025

w = Wohnen, g = Gewerbe @30 @450 £1  £100,00 > 731.860 X 124.920

Hieraus ergibt sich ein Anteil der Wohnnutzung am Jahresrohertrag (RoE) mit 0 % und ein Anteil der ge-
werblichen Nutzung mit 100 %.

Zur Ertragswertermittlung werden, abgeleitet aus Erfahrungswerten und aktueller Wertermittlungsliteratur, in
Anlehnung an § 32 ImmoWertV die jahrlichen Bewirtschaftungskosten nachfolgend wie folgt angesetzt:

Nutzung Instandhaltung Verwaltung MAW Sonstiges Summe
in Gebaude €/m? CO; €/m?
Nutzung / Beschreibung /Stk. % HK* €/Stk. % RoE | % RoE €/m? /Stk. % RoE | % RoE
Stellplatze innen
g| 1 |(Gewerbe)/ Stell- 104,00| 0,56 14,36| 1,50 2,00 14,36
platze
g| 2 |Buro 14,90 0,50 90,00 1,50 2,00 28,35
w = Wohnen, g = Gewerbe * Herstellungskosten inkl. Baunebenkosten 14,47

10.2 Ertragswertberechnung

Der Ertragswert des Wertermittlungsobjektes ergibt sich nach den getroffenen Ertrags- und Kostenansat-
zen wie folgt:

Nutzung Rohertrag Bewirt.- Reinertrag | Boden- Gebdude- | Barwert- Barwert
in Gebaude kosten verzins. reinertrag faktor
Nutzung / Beschreibung €/ Jahr €/ Jahr €/ Jahr €/ Jahr €/ Jahr €
Stellplatze innen
g | 1 |(Gewerbe)/ Stell- 725.860| 104.238 | 621.622|123.895| 497.727|16,2888 | 8.107.375
platze
g | 2 |Buro 6.000 1.701 4.299| 1.025 3.274 ( 16,2888 53.329
w = Wohnen, g = Gewerbe ¥ 731.860 % 105.939 ¥ 625.921 = 124.920 ¥ 501.001 > 8.160.704
Ertragswert der baulichen Anlagen 8.160.704 €
> Barwerte je Nutzung (RoE - Bewirtschaftungskosten - Bodenwertverzinsung) x Barwertfaktor ' '
+ Bodenwert 2.775.967 €
Ertragswert 10.936.671 €
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11 Verkehrswert

11.1 Verkehrswert

Zusammenfassend schéatzt der/die Unterzeichnende den Verkehrswert (Marktwert) gemaf § 194 BauGB des

Grundstlickes
MusterstraBe XX in PSZ, Musterstadt

unter Berlcksichtigung aller wertbeeinflussenden Faktoren wie der Lage, der Grof3e, des Schnittes, der Be-
baubarkeit, der Bebauung, der Vermietungssituation, aber auch im Hinblick auf die Verkauflichkeit unter der
derzeitigen Marktlage in Anlehnung an die Ableitung vom Ertragswert zum 30.04.2024 auf:

10.900.000 €

Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um eine Parkhausanlage auf einem 10.146 m? grof3en
Grundstuick mit sechzehn Halb-Ebenen (-1, 0 und 1 bis 14) in dem Gewerbegebiet "An der Gehespitz" in
Musterstadt, ca. XX Km &stlich des Flughafens von Musterstadt, Betreiber ist die "Mustername GmbH".
Ein- und Ausfahrt erfolgt an der Nordostseite des Gebaudes. Das vorhandene Servicegebaude
beinhaltet sanitare Anlagen, Teekiiche, Blro, Gerategarage, Heizungsraum und einen Aufenthaltsraum
fur Kunden.

Das Bewertungsobjekt verflgt Uber gesamt 758 Kfz-Stellplatze, die Einfahrtshéhe wird mit 2,00 m aus-
gewiesen, eine E-Tankstelle ist nicht vorhanden. Das Parkhaus ist 24 Stunden geéffnet und bietet einen
Shuttleservice zum Flughafen Musterstadt, welcher alle 30 Minuten abfahrt und innerhalb von 10
Minuten den Flughafen erreicht. Eine vollautomatische Schranke zur Nummernschilderkennung
ermoglicht schnelles und einfaches Ein- und Auschecken. Die Parkdauer kann individuell im Internet
gebucht werden. Bei Uberschreitung der gebuchten Parkdauer ist die Bezahlung der zusétzlichen
Geblhren direkt bei der Ausfahrt moglich. Wenn es keine freien Parkplatze gibt, kann auf den
ausgewiesenen Uberlauf-flachen geparkt werden, der Schlissel ist dann im Servicegebaude zu
hinterlegen. Die Breite der Kfz-Stellplatze ist angemessen und auch fir moderne SUVs gut nutzbar. Die
fuBlaufige ErschlieBung erfolgt Uber ein Treppenhaus und eine Aufzuganlage.

Das Gutachten wurde nach bestem Wissen erstellt, es ist ausschlief3lich fir die Auftraggeber und den im
Gutachten erwahnten Verwendungszweck bestimmt. Eine Weitergabe des Gutachtens an Dritte bedarf der
vorherigen schriftlichen Einwilligung des/der Unterzeichnenden. Bei unzulassiger Weitergabe ist die Haftung
gegenuber Dritten ausgeschlossen.

30. April 2024

CIS Hyp Zert S
Herr Mustermann Stempel + Unterschrift
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12 Anlagenverzeichnis

Fotodokumentation
Flurkarte

30.04.2024 Seite 29 von 48



MusterstralBe XX in PSZ, Musterstadt

Fotodokumentation

Ansicht Parkhaus:

Ansicht Parkhaus:
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Ansicht Parkhaus:
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Ansicht Parkhaus:
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Ansicht Parkhaus:

Servicegebaude:
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Servicegebaude:

Servicegebaude:
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Servicegebaude:
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Servicegebaude:
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Ansicht Parkhaus:

Shuttlebus:
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Aufzug:

Ansicht Parkhaus:
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