Heid Immobilien GmbH

Ziegelstr. 25

69190 Walldorf

06227/6989772
kontakt@heid-immobilienbewertung.de

Beispiel Verkehrswertgutachten

Zusammenfassung
Adresse: MusterstralRe XX
i PSZ Musterstadt
Gebaudetyp: Lager- und Produktionsgebaude nebst Biiroflache
Gewerbeeinheiten: 1
Wohneinheiten: 0
Nutzflache: 2.650,00 gm
Objektbesichtigungstag: 15.11.2023
Wertermittlungsstichtag: 15.11.2023
Qualitatsstichtag: 15.11.2023
Besichtigungsumfang: Der Ortstermin fand durch die unterzeichnende

Sachverstandige gemeinsam mit Herrn Mustermann statt. Die
Besichtigung umfasste das Grundstick und das Gebdude von
innen und auRen.

Abb.: vordere Ansicht

Verkehrswert / Marktwert: 2.390.000,00 Euro




Lager- und Produktionshalle nebst Biiroflache
MusterstraRe XX, PSZ Musterstadt

1. Allgemeine Angaben

Das vorliegende Gutachten bezieht sich auf ein 3.634 gm groRes Grundstiick, Gemarkung Mustername
Flur 34, Flurstiicke 431, 432, 433, 447, 448, 449, 551, 553 und 555. Das Grundstiick ist mit -einer
Lager und Produktionshalle nebst 20 Stellplitzen bebaut. Zur Erarbeitung des Gutachtens ist die
Sachverstindige auf Unterlagen und Auskiinfte unterschiedlicher Personen und Behdrden angewiesen.
Beziiglich der Vollstandigkeit und Korrektheit dieser Auskiinfte besteht insoweit ein Vorbehalt, als dass
die Sachverstindige keine umfassende und detaillierte Priifung der einzelnen Angaben vornehmen kann.
Die in der Fotodokumentation gezeigten Bilder wurden mit Zustimmung des Auftraggebers gefertigt.

Ein Nachweis iiber die Dichtheitspriifung der Abwasserleitungen und deren Funktionalitat lag nicht vor.

Auftraggeber: Elektrotechnik Mustermann
MusterstralRe XX,
PSZ Musterstadt
Auftrag vom: 25.10.2023
Auftragnehmer: Heid Immobilien GmbH
ZiegelstralRe 25
69190 Walldorf
Ansprechpartner und Sachverstandige: Frau Mustermann
Auftragsinhalt/Zweck des Gutachtens: Ermittlung des Verkehrswertes gemaR ImmoWertV 2021

zur Vorlage beim Finanzamt

Das Gutachten darf nur filr den angegebenen Zweck
verwendet werden. Die Haftung des Verfassers gegeniiber
Dritten ist ausgeschlossen.

Unterlagen: siehe Unterlagenverzeichnis
Rechtsgrundlagen: gemaR Anhang
Literaturquellen: gemaR Anhang
Ortsbesichtigung: 09.11.2023, ca. 10:00 —10:45 Uhr
Teilnehmer: Sachverstandige Frau Mustermann

09.11.2023
Wertermittlungsstichtag: Qualitatsstichtag: 09.11.2023
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Lager- und Produktionshalle nebst Biiroflache
MusterstralRe XX, PSZ Musterstadt

2. Wertrelevante Lagemerkmale

Immobilienmarkt

Nachfolgende Darstellung wurde dem Grundstiicksmarktbericht des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte
im Musterlandkreis und die Stadt Musterstadt fiir das Jahr 2023 entnhommen: Dem Gutachterausschuss fiir
Grundstiickswerte im Musterlandkreis und in der Stadt Musterstadt sind im Berichtsjahr 2022 (01.01.2022
-31.12.2022) fiir den Geschéftsbereich X.XXX Vertragsabschliisse iiber die Ubertragung von Grundeigentum, von
Lasten und Rechten sowie iiber die Begriindung von Erbbaurechten zugeleitet worden.

Im Vergleich zum Berichtsjahr XXXX sank die Anzahl der Vertragsabschliisse von X.XXX auf X.XXX. Der Geldumsatz
sank um ca. XX % von X, XX Milliarden Euro auf X XX Milliarden Euro. Der Flachenumsatz sank im Vergleich zum
Vorjahr um ca. X % auf rund XXX ha. Mit einem einzelnen Vertrag werden haufig mehrere Objekte tibertragen;
insgesamt waren es im Jahr XXXX fiir den Geschaftsbereich X.XXX Objekte.

Im Berichtsjahr wurden im Bereich des Musterlandkreises XX Erbbaurechte bestellt (2021 waren es XX). XX
Objekte wurden in Zwangsversteigerungsverfahren iibertragen (2021 waren es XX). Es handelt sich hierbei um XX
bebaute Grundstiicke (2021: XX), 2 Eigentumswohnungen (2021: X), 2 Baulandgrundstiicke (2021: X), 6 Objekte
land- und forstwirtschaftlicher Nutzung (2021: X) und 1 sonstiges Versteigerungsobjekt (2021: X).

Entwicklung der Vertragsabschliisse
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Hinweis: Die nachfolgenden Auswertungen beziehen sich auf den gesamten Berichtszeitraum 2022 und
stellen Durchschnittswerte dar. Unterjahrige Veranderungen werden evtl. nicht abgebildet.

(Quelle: Grundstiicksmarktbericht 2023 des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Musterlandkreis
und die Stadt Musterstadt)

Im Bereich der unbebauten Grundstiicke fiir Gewerbe- und Industrieobjekte lag die Verkaufsanzahl im
Berichtszeitraum mit 41,5 % unter der des Vorjahres.

Das Marktsegment Gewerbe- und Industrieobjekte (bebaute Grundstiicke) verzeichnet im Bereich der
Verkaufsanzahl einen Riickgang von ca. 18,6 %.



Lager- und Produktionshalle nebst Biiroflache
Musterstralle XX, PSZ Musterstadt

Ubersicht der Umsitze

Flachenumsatz in ha
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(Quelle: Grundstiicksmarktbericht 2023 des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im
Musterlandkreis und die Stadt Musterstadt)



Lager- und Produktionshalle nebst Biiroflache
Musterstralle XX, PSZ Musterstadt

Lage

Lageeinschatzung: gut

Hochwasser: GK 2 - geringe Gefdhrdung

Bereich (BauGB):  Geltungsbereich eines Bebauungsplans (§30)
Gebiet (BauNVO): Gewerbegebiet

Erlduterungen zur Makrolage

Die Mittelstadt Musterstadt liegt im Musterlandkreis (Regierungsbezirk Musterstadt B) und befindet sich ca. 10
km nordostlich von Musterstadt C bzw. rd. 20 km siidostlich von Musterstadt B. Musterstadt tragt den Titel
einer groRen kreisangehorigen Stadt und beherbergt rd. XX.XXX Einwohner (Stand: 31.12.2022). Musterstadt
ist weiterhin Teil der Metropolregion Mustername und tbernimmtinnerhalb der Planungsregion Musterstadt
B die Funktion eines Mittelzentrums. Dartiber hinaus miindet die Mustername bei Musterstadt in den
Mustername.

Das Statistische Bundesamt gibt zum Stichtag 30.06.2022 fiir Musterstadt insgesamt ca. XX.XXX sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigte am Wohnort bzw. rd. XX.XXX sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am
Arbeitsort bei einem Pendlersaldo von X.XXX Personen an. Zum vorgenannten Stichtag wurden X.XXX
ortsansassige Betriebe erfasst. Die Wirtschaftsstruktur von Musterstadt wird dabei neben dem
Branchencluster Dienstleistung & Handwerk auch maRgeblich von der Kunststoffindustrie sowie von der
Agrarwirtschaft gepragt.

GemdR dem Landesbetrieb fiir Information und Technik Nordrhein-Westfalen wird fiir Musterstadt bis zum
Jahr 2050 ein marginales Bevolkerungsdefizit in Hohe von X,X% im Vergleich zum Indexjahr 2021
prognostiziert. Die Arbeitslosenquote betragt nach der Bundesagentur fir Arbeit im Musterlandkreis derzeit
XX % (zum Vergleich: Musterlandkreis B: X,X % und Deutschland: 5,7 %, Stand: Oktober 2023). Die statistischen
Amter des Bundes und der Linder veroffentlichen aktuell einen Kaufkraftindex von XXX,X Punkten fir den
Musterlandkreis, welcher nahezu auf dem bundesweiten Durchschnittsniveau von 100 Punkten liegt.

Im Rahmen der Kommunentypisierung der Mustername Stiftung wird Musterstadt als Wirtschaftsstandort mit
soziodkonomischen Herausforderungen (Demographietyp 6) klassifiziert. Laut der aktuellen Ausgabe des
Prognos Zukunftsatlas werden dem Makrostandort leichte Zukunftschancen attestiert. Im zusammenfassenden
Standortranking belegt der Musterlandkreis den XXX. Rang von insgesamt 400 Rangen.

Aufgrund der vorgenannten Faktoren wird die Makrolage insgesamt als gut beurteilt.

Erlauterung der Mikrolage

Das Bewertungsobjekt befindet sich im Stadtteil ‘Mustername’, ca. 3,8 km westlich des Stadtzentrums von
Musterstadt im westlichen Stadtrandbereich in einem Gewerbegebiet. Die Umgebungsbebauung zeichnet sich
uberwiegend durch gewerblich genutzte Objekte in offener Bauweise aus. In einem Umkreis von ca. 1,8 km um
das Bewertungsobjekt sind neben diversen Lebensmittelmarkten (z.B.

'Aldi', 'Lidl', 'Edeka’) auch einige Restaurants und Cafés vorhanden. Der periodische Bedarf kann somit in der
naheren Umgebung gedeckt werden. Die Parkplatzsituation im 6ffentlichen StraRenraum ist aufgrund der
Stadtrandlage entspannt. Das Bewertungsobjekt verfiigt dariiber hinaus iiber zwanzig zugehorige
AuRenstellplatze.

Fur die vorliegende Nutzung wird die Mikrolage insgesamt als gut beurteilt.



Lager- und Produktionshalle nebst Biiroflache
MusterstraRe XX, PSZ Musterstadt

Erlduterungen zur Verkehrsinfrastruktur
Musterstadt ist Giber Kreis- bzw. Landesstralen sowie die Autobahnen AXX, AXXX und AXXX an das Indi-

vidualverkehrsnetz angeschlossen. Die vom Objektstandort ausgehend nachstgelegene Auffahrt zur
vorgenannten Autobahn AXX liegt in unmittelbarer Nahe bei der Anschlussstelle
'Mustername'. Auch das Autobahndreieck 'Mustername B' ist innerhalb kiirzester Zeit erreichbar.

Die Bushaltestelle ‘Mustername' befindet sich in fuRlaufiger Entfernung und bietet tber die hier verkehrenden
Busse weiterfiilhrende Verbindungen zu relevanten Verkehrsknotenpunkten innerhalb des Stadtgebiets. Eine
gunstige Anbindungsmaglichkeit an den Schienenverkehr besteht tiber die niachstgelegene S-Bahnstation
'Mustername' mit Anschluss an das S-Bahnnetz von Musterstadt B (Linien: SXX und SXX).

Die Distanz zu den nachstgelegenen iberregionalen Verkehrsknotenpunkten des offentlichen
Personenverkehrs betragt sowohl zum IC(E)-Bahnhof 'Musterstadt B' als auch zum internationalen

Verkehrsflughafen '"Musterstadt' jeweils ca. X,X km.

Unter Beriicksichtigung der genannten Faktoren liegt somit eine gute Verkehrsinfrastruktur vor.
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2.2 Grundstiicksbeschreibung
Erlduterungen zum Grundstiick

Grundstiicksbeschreibung

Lager- und Produktionshalle nebst Biiroflache
MusterstraRe XX, PSZ Musterstadt

Identifikation

Die zu bewertenden Grundstucke wurden auch hinsichtlich ihrer
GroRRe mittels des vorliegenden Grundbuchauszuges und der Flur-
karte im Abgleich mit der bei der Besichtigung vorgefundenen
Ortlichkeiten zweifelsfrei identifiziert.

Zuschnitt I gleichmaRig
Topographie I nahezu eben

Uberbauung/Grenzbebauung

Baurechtliche Einstufung
Planrecht / Baurecht

[vommoen

Das Bewertungsgrundstiick befindet sich im Gultigkeitsbereich ei-

Ines rechtskraftigen B-Plan-Gebiets (B-Plan Spich Nr. XX Blatt 1a
vom 18.10.2005). Die baurechtliche Einstufung der Bewertungs-
|ﬂ¢'3'che erfolgt als Gewerbegebiet (GE).

Bauliche Legalitat

Die Einhaltung 6ffendich-rechdicher Bestimmungen (Genehmi-
gungen, Auflagen, Abnahmen, Konzessionen etc.) sowie formelle
und materielle Legalitat hinsichtdich Bestands und Nutzung des
gesamten Anwesens wird unterstellt. Es ergaben sich keine Hin-
weise, dass die realisierte Bestandsbebauung dem geltenden
|Baurecht entgegensteht.

Die Baugenehmigungen der Stadt Musterstadt haben
vorgelegen.

Zuwegung

|Die Zuwegung ist durch die Lage an einer offentlichen StralRe ge-
sichert.

Energie- und Medien

Entwicklungszustand Baureifes Land (gemaR 8§ 3 Absatz 4 ImmoWertV) I

Wertbeeinflussende Eigenschaf-
ten des Grundstuckes und Immis-
sionen

- Anschluss an die offentliche Stromversorgung
- Anschluss an die offentliche Wasserversorgung
- Anschluss an das offentliche Abwassernetz

- Anschluss an die offentliche Gasversorgung

Nach Einschatzung der Gutachterin sowie den Eindrucken der
Ortsbesichtigung verfugt das Bewertungsgrundstuck, auch im
Hinblick auf Immissionen, Uber keine weiteren wertbeeinflussen-
den Eigenschaften. Es liegen ortsubliche Immissionen eines Ge-
werbegebiets vor.

ErschlieBungsbeitrage

Den bereitgestellten Unterlagen sowie den Aussagen im Rahmen
der Ortsbesichtigung ist zu entnehmen, dass die ErschlieBungs-
beitrage im Sinne der 88 123 bis 135 BauGB oder sonstige Bei-
trage bzw. Abgaben fur ErschlieBungsanlagen der Ver- und Ent-
sorgungsnetze vollstandig abgeschlossen sind.

i



Lager- und Produktionshalle nebst Biiroflache
MusterstraRe XX, PSZ Musterstadt

Nachbarliche Bebauung sowie Die nachbarliche Bebauung besteht aus gewerblich genutzter Be-
uberwiegende Nutzung standsbebauung in offener Bauweise.

Das Bewertungsobjekt befindet sich in guter Gewerbelage im
Einstufung der direkten Lagequali- |[Musterstadt Stadtteil Mustername. Die Bewertungsflache und das
tat des Bewertungsobjektes direkte Umfeld werden flr die Wertermittlung mit einer guten
Lage-qualitat eingestuft.

Bushaltestelle

fuBlaufig

Strallenbahn, S- und U-

Bahn len
Bahnhof 3,2 km
BundesstralRe D3 km
Autobahn 0,5 km

Anbindung an Fernstrallen und
OPNV sowie Geschéfte des tagli-

Flughafen - 6,7 km

chen Bedarfs, Schulen, Behorden Einkaufsmoglichkeiten
i g 1,6 km
und arztiche Versorgung (Entfer-
nung in km) Grundschule 1,2 km
R 2,3 km
weiterfuhrende Schulen
Verwaltung 5.1 km II
Arzte 1,2 km Il
Kindergarten 1,3 km

Naherholungsmaglich-

keiten 0,5 km




2.3 Grundbuch

Auszug vom:
Amtsgericht:

28.11.2023

Musterstadt D

Grundbuch von: Mustername

Bestandsverzeichnis

Lager- und Produktionshalle nebst Biiroflache
Musterstralle XX, PSZ Musterstadt

Band | Blatt l"::_’ Gemarkung Flur Flurstiick(e) Flache
BV m?2
= 1 Mustername 34 431 93,00
- 2 Mustername 34 432 210,00
= 3 Mustername 34 433 20,00
= 4 Mustername 34 447 854,00
- 5 Mustername 34 448 1.618,00
2 6 Mustername 34 449 161,00
- 7 Mustername 34 551 182,00
- 8 Mustername 34 553 450,00
- 9 Mustername 34 555 46,00
Gesamtflache 3.634,00
davon zu bewerten 3.624,00
Abteilung I, Eigentimer
Hemr Mustermann, * XX XX.XXXX
Abteilung Il. Lasten / Beschr&nkungen
[Band/ [Lfd.N|Lfd.Nr| Flur- | Eintragung Bemerkung Wert (EUR)
Blatt | r . stiick
Abt | BV
Il.
beschrankte person- | Entsprechende Rechte sind bei
liche Dienstbarkeit - vergleichbar bebauten und ge-
Leitungsrecht/-dul- nutzten Grundstuicken ublich,
dungsrecht, Lei- bzw. notwendig und dienen in
tungsrecht (BI. ----) der Regel der Erschlielung des
fur die Amprion Umfeldes als auch des betroffe-
GmbH, Musterstadt nen Grundstucks. Derartige Lei-
(Musterstadt HRB tungen verlaufen Ublicherweise
- 1 1,2 |431,432

----- ). Eingetragen mit
Bezug auf die Be-
willigung vom
02.12.1980 am
26.01.1981 in Blatt --
unter Neufassung
hierher ubertragen
am 16.03.2009.

im mittelbaren StraBen- bzw.
Grundstucksrandbereich und
stellen keine Einschrankung der
bestehenden Bauung und Nut-
zungskonstellation dar. Die Ein-
tragung wird aus gutachterlicher
Sicht als nicht wertrelevant beur-
teilt.




Lager- und Produktionshalle nebst Biiroflache
Musterstralle XX, PSZ Musterstadt

447

beschrankte person-
liche Dienstbarkeit -
Leitungsrecht/-dul-
dungsrecht, Lei-
tungsrecht fur die
Mustername GmbH,
Dortmund (Dort-
mund HRB ----- ).
Eingetragen mit Be-
zug auf die Bewilli-
gung vom
22.08.1978 am
19.10.1978 in Blatt ---
und Uber Blatt ----
unter Neufas-sung
hierher Uber-tragen
am 16.03.2009.

Entsprechende Rechte sind bei
vergleichbar bebauten und ge-
nuizten Grundstucken ublich,
bzw. notwendig und dienen in
der Regel der ErschlieBung des
Umfeldes als auch des betroffe-
nen Grundstucks. Derartige Lei-
tungen verlaufen ublicherweise
im mittelbaren StraBen- bzw.
Grundstucksrandbereich und
stellen keine Einschrankung der
bestehenden Bauung und Nut-
zungskonstellation dar. Die Ein-
tragung wird aus gutachterlicher
Sicht als nicht wertrelevant beur-
teilt.

551

beschrankte person-
liche Dienstbarkeit -
Leitungsrecht/-dul-
dungsrecht, Hoch-
spannungsleitungs-re
cht mit Bau- und
Nutzungsbeschran-
kung fur die
Mustername GmbH,
Musterstadt
(Musterstadt HRB

Bewilligung vom
05.03.1979
eingetragen am
03.05.1979 in Blatt
-----, Uber Blatter ---,
---- und --- von Blatt
-- hierher Ubertragen
am 16.03.2009.

Entsprechende Rechte sind bei
vergleichbar bebauten und ge-
nutzten Grundstucken ublich,
bzw. notwendig und dienen in
der Regel der ErschlieBung des
Umfeldes als auch des betroffe-
nen Grundstucks. Derartige Lei-
tungen verlaufen ublicherweise
im mittelbaren StraBen- bzw.
Grundstucksrandbereich und
stellen keine Einschrankung der
bestehenden Bauung und Nut-
zungskonstellation dar. Die Ein-
tragung wird aus gutachterlicher
Sicht als nicht wertrelevant beur-
teilt. Die Bebauungsbeschran-
kungen wurde im Zuge der Er-
richtung des Gebaudes beruck-
sichtigt.

3,69

433, 449,
555

beschrankte persén-
liche Dienstbarkeit -
Leitungsrecht/-dul-
dungsrecht, Be-
schrankte personli-
che Dienstbarkeit
(Ver- und Entsor-
gungsleitungsrecht)
fur Musterstadt.
GemaR Bewilligung
vom 17.12.2008,
eingetragen mit Rang

Entsprechende Rechte sind bei
vergleichbar bebauten und ge-
nutzten Grundstiicken ublich,
bzw. notwendig und dienenin
der Regel der ErschlieBung des
Umfeldes als auch des betroffe-
nen Grundstucks. Derartige Lei-
tungen verlaufen ublicherweise
im mittelbaren StraBen- bzw.
Grundstucksrandbereich und
stellen keine Einschrankung der

10
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Lager- und Produktionshalle nebst Biiroflache
Musterstralle XX, PSZ Musterstadt

vor Abteilung Ill Nr. 1
am 16.03.2009

bestehenden Bauung und Nut-
zungskonstellation dar. Die Ein-
tragung wird aus gutachterlicher
Sicht als nicht wertrelevant beur-
teilt.

1.2,3;
4,5, 6,
7,8,9

431, 432,
433, 447,
448, 449,
551, 553,

555

Vormerkung - Wie-
derkaufsrecht/Ruck-
AV, Ruckauflassungs-
vormerkung far
Musterstadt. GemdRB
Bewilligung vom
17.12.2008, ein-
getragen mit Rang
nach Abteilung Il Nr.
1am 16.03.2009.

Im Rahmen des Grundstuckser-
werbs von der Stadt Musterstadt
hat sich der Eigentumer einer
Bebauungsverpflichtung
innerhalb von 2 Jahren
unterworfen. Diese wurde erfullt.
Das Recht kann zur Loschung
gebracht werden.
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Lager- und Produktionshalle nebst Biiroflache
MusterstralRe XX, PSZ Musterstadt

2.4 Rechte, Lasten und Beschrénkungen auRerhalb des Grundbuches
Baulastenverzeichnis

Die Baulast ist eine offentlich-rechtliche Verpflichtung, die den Grundstiickseigentiimer zu einem sein Grundstiick
betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen verpflichtet, das sich aus dem offentlichen Baurecht ergibt.

Baulastenverzeichnis: Baulasten liegen
Baulastenauskunft vom: vor 06.12.2023

Erléduterungen zu Baulasten

GemaR vorliegender Auskunft des Bauordnungsamts der Stadt Musterstadt vom 06.12.2023 sind zu Lasten der
Bewertungsflurstiicke Baulasten folgenden Inhalts eingetragen: Baulastenblatt-Nr. 2590 - Flurstiicke 447, 431,
432, 433, 448, 449, 551, 553, 555-

Der/Die jeweiligen Eigentiimer des Grundstiickes in Musterstadt, MusterstraReXX, PSZ Musterstadt Gemarkung
Mustername, Flur 34, Flurstiicke 447, 431, 432, 433 448, 449, 551, 553 und 555 verpflichtet sich das 6ffentliche
Baurecht so einzuhalten, als ob diese Flurstiicke zusammen ein einziges Baugrundstiick bildeten
(Vereinigungsbaulast) Fiir diese Wertermittlung wird die bestehende Vereinigungsbaulast als nicht wertrelevant
eingestuft. Im Falle einer baulichen Veranderung (z.B. einer Erweiterung) ist sie entsprechend zu beachten.

Dies ist allerdings nicht Gegenstand dieser Bewertung. Hier wird der Ist-Zustand bewertet. Baulastenblatt-Nr.
-—-Der jeweilige Eigentiimer des Grundstiicks in Musterstadt, Musterstralle XX, PSZ Musterstadt Gemarkung
Mustername, Flur 34, Flurstiick 449, 433, 555, verpflichtet sich zugunsten des Grundstiicks in Musterstadt,
MusterstraRe XX, PSZ Musterstadt, Gemarkung Mustername, Flur 34, Flurstiicke 447, 431, 551, 448, 432, 553
die im Lageplan griin schraffierte Fldche standig von baulichen Anlagen freizuhalten, so dass iiber diese
Zuwegung der Einsatz von Feuerlésch-, und Rettungsgeraten jederzeit moglich ist. Den Baulastbegiinstigen wird
die Benutzung dieser Fliache als Zuwegung zu ihrem Grundstiick, sowie die Verlegung von Ver- und
Entsorgungsleitungen gestattet

(Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht).

Die Flurstiicke 449, 433 und 555, werden aufgrund der bestehenden Baulast in dieser Wertermittlung ohne
weiteren Wertansatz beriicksichtigt. Eine Bebauung ist nicht méglich.

Rechte, Lasten und Beschrinkungen auRerhalb des Grundbuches
Denkmalschutz:
Das zu bewertende Objekt steht nicht unter Denkmalschutz.

Sanierungsgebiet :'

Das Objekt liegt nicht in einem Sanierungsgebiet.
12



Lager- und Produktionshalle nebst Biiroflache
MusterstralRe XX, PSZ Musterstadt

2.5 Altlasten/Kontaminierung

GemaR vorliegender Auskunft des Amts XX der StadtMusterstadt vom 28.11.2023 sind die Bewertungsflurstiicke
frei von einem Altlastenverdacht.

13



Lager- und Produktionshalle nebst Biiroflache
MusterstralRe XX, PSZ Musterstadt

2.6 Baubeschreibung und Erléuterungen zur Objektbesichtigung

Der Wertermittlung werden die Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer angemessenen Erforschung des
Sachverhalts, vor allem bei der Ortsbesichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.
Beschrieben werden liberwiegende Ausstattungsmerkmale, die im Detail abweichen konnen.

Vorhandene Bauschdaden kénnen nur insoweit beriicksichtigt werden, wie sie zerstorungsfrei im Ortstermin
erkennbar waren. Die Beschreibung von Bauschaden wie tierische oder pflanzliche Schidlinge, RohrleitungsfraR,
Asbestriickstande u.a. kdnnen daher unvollstandig sein. Die Qualitat des Brand-, Warme- und Schallschutzes
wurde nicht Giberpriift. Einbauten bzw. Méblierung wurden nicht erfasst und sind nicht Inhalt der Bewertung,
auBer bei expliziter Erwadhnung.

Die Funktionsfahigkeit von Fenstern, Tiiren, Heizungen, Beleuchtungen usw. wurde nicht Gber-priift und wird in
diesem Gutachten als funktionsfahig unterstellt.

Zum Ortstermin am 09.11.2023 konnte das Bewertungsobjekt vollstdndig besichtigt werden. Es war Zeitpunkt der
Besichtigung vermietet.

Baubeschreibung
Baujahr ][2009/2012
Anzahl Vollgeschosse 2, nicht unterkellert

Anzahl Wohneinheiten

Anzahl Gewerbeeinheiten 1 bis 2 (Produktions- und Lagerhalle mit Buroflachen)

I Bauweise Stahlkonstruktion

lAuBenwénde I Porenbetonplatten

I Dachkonstruktion I Thermodach mit Lichtbandern

ITreppenhaus | Stahlbetonkonstruktion mit Naturstein- und Fliesenbelag
| Fenster Aluminiumfenster, Isolierverglasung

[Bodenbelége Fliesen, Teppich- und Laminatboden_, Halle Betonboden

Ji

Heizung Gas-Zentralheizung, Heizkorper
—_  —_————————————————————————————————————————————————

elektrische Durchlauferhitzer an den jeweiligen Ver-

Warmwasserbereitung braiichasiatian

separates WC ja

——

Sanitarausstattung durchschnittlich bis gut

S | S | —

Balkon/Terrasse nein

IAuBenanlagen Freilagerflachen und Begrinung

I Parkmaglichkeit 20 AuBRensteliplatze
Gesamtausstattung durchschnittlich bis gut
14
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Lager- und Produktionshalle nebst Biiroflache
MusterstralRe XX, PSZ Musterstadt

Der Warmedammstandard entspricht grundsatzlich den

Vorgaben der ursprunglichen Baugenehmigung.

Energiestandard Weitere Aussagen zum energetischen Zustand konnen,

aufgrund des fehlenden Energieausweises, derzeit nicht
getatigt werden.

Ginesiesel Eine Zertifizierung nach LEED, Breeam, DGNB, oder ahnli-
S ches besteht nicht.

Unterhaltungszustand l durchschnittlich

Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen so-
wie der technischen Ausstattung und Installationen (Hei-
zung, Elektro, Wasser, etc.) wurde nicht gepruft; im Gut-
achten wird die Funktionsfahigkeit vorausgesetzt, soweit
dies nicht abweichend beschrieben wird. Untersuchungen
auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie uber ge-
sundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht
durchgefuhrt.

Im Rahmen der Objektbesichtigung konntet das gesamte
Bewertungsobjekt von innen besichtigt werden.

Besonderheiten

Das gesamte Grundstuck ist mit einer Zaunanlage einge-
friedet.

Die bertcksichtigten Flachen wurden der vorliegenden Fla-
chenberechnung entnommen und anhand der vorliegen-
den Plane zum Zwecke der Bewertung durch die Unter-
zeichnerin plausibilisiert.

Gebdudelibersicht
Auf dem Grundstiick befindet sich eine zweigeschossige, nicht unterkellerte, Lager- und Produktionshalle
sowie 20 Auenstellplatze.
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Lager- und Produktionshalle nebst Biiroflache
MusterstralRe XX, PSZ Musterstadt

3. Auswahl des Wertermittlungsverfahrens

Allgemeines:
Die Verfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes sind in der Immobilienwertermittlungsverordnung

(ImmoWertV 2021) festgelegt. Vorgesehen sind das Vergleichswertverfahren, das Ertragswertver-fahren und das
Sachwertverfahren. Das anzuwendende Verfahren ist im Einzelfall unter Beriicksichtigung der im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten auszuwahlen.

Das Vergleichswertverfahren leitet den Verkehrswert aus den Kaufpreisen von Grundstiicken ab, die hinsichtlich der
ihren Wert beeinflussenden Merkmale (z.B. Lage des Grundstiicks, Baujahr und GroRe des Gebaudes, Bauart und
Ausstattung) mit dem Wertermittlungsobjekt hinreichend iibereinstimmen (§ 24 ff. InmoWertV 21). Ein Preisvergleich
fur bebaute Grundstiicke ist im Allgemeinen nur dann méglich, wenn die baulichen Anlagen der Vergleichsgrundstiicke
hinsichtlich Baualtersgruppe, Ausstattung und Zustand anndhernd mit denjenigen des Bewertungsobjektes
tibereinstimmen. Neben oder anstelle von Vergleichspreisen kann insbesondere bei bebauten Grundstiicken ein
objektspezifisch angepasster Vergleichsfaktor zur Anwendung kommen.

Das Sachwertverfahren (§§ 35 - 39 ImmoWertV 21) beruht im Wesentlichen auf einer nach technischen
Gesichtspunkten durchgefiihrten Wertermittlung. Es findet entsprechend den Gepflogenhei-ten des
Grundsticksmarktes dann Anwendung, wenn die vorhandene Bausubstanz und die Kosten fiir die Errichtung eines
vergleichbaren Gebdudes fiir den Wert ausschlaggebend sind. Das ist 2.B. bei eigengenutzten bebauten Grundstiicken
der Fall, in erster Linie bei Ein- und Zweifamilienhdusern.

Der Sachwert umfasst den Bodenwert, den Wert der baulichen Anlagen (Gebdudewert) sowie den Wert der
AuBenanlagen. Zur Ermittlung des Gebdudewertes wird aus den zur Errichtung der baulichen Anlagen
erforderlichen Aufwendungen der Zeitwert zum Bewertungsstichtag abgeleitet.

Der Bodenwert wird fiir das Sach- und das Ertragswertverfahren benétigt und ist in der Regel durch Preisvergleich zu
ermitteln. Erist getrennt vom Wert der Gebaude und AuRenanlagen i.d.R. im Ver-gleichswertverfahren grundsitzlich
so zu ermitteln, wie er sich ergeben wiirde, wenn das Grund-stiick unbebaut ware. Bei der Bodenwertermittlung in
bebauten Gebieten kdnnen der Zustand und die Struktur der das Gebiet pragenden Bebauung zu beriicksichtigen sein.
Der Bodenwert wird aus Preisen vergleichbarer Grundstiicke abgeleitet. Um zu einer sicheren Aussage zu kommen, ist
eine ausreichende Zahl von Kaufpreisen vergleichbarer Grundstiicke erforderlich (§ 40 ff InmoWertV 21).

Neben oder anstelle von Preisen fir Vergleichsgrundstiicke kann zur Ermittlung des Bodenwertes auch ein
objektspezifisch angepasster Bodenrichtwert verwendet werden (§ 40 Abs. 2 ImmoWertV 21). Das
Bodenrichtwertgrundstiick ist ein unbebautes und fiktives Grundstiick, dessen Grundstiicksmerkmale weitgehend mit
den vorhermrschenden grund- und bodenbezogenen wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen in der nach § 15
immoWertV 21 gebildeten Bodenrichtwertzone tibereinstimmen. Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte
fir normal zugeschnittene Grundstiicke, die vom jeweiligen Gutachterausschuss aufgrund der Kaufpreissammlung
ermittelt werden. Dabei werden Kaufpreise, die durch ungewoéhnliche oder personliche Verhiltnisse beeinflusst sind,
nicht bertcksichtigt.

Das Ertragswertverfahren (§§ 27-34 ImmoWertV) wird vorzugsweise angewendet, wenn der aus einem bebauten

Grundstiick nachhaltig erzielbare Ertrag von vorrangiger Bedeutung fiir den Wert des Grundstiicks ist. Dieses trifft z.B.
bei vermieteten Mehrfamilienhdusern und gewerblich oder gemischt genutzten Grundstiicken zu.
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Lager- und Produktionshalle nebst Biiroflache
MusterstralRe XX, PSZ Musterstadt

Das Ertragswertverfahren geht von der Annahme aus, dass der Grundstiickswert sich als gegenwartiger Wert
(Barwert) aller kiinftigen Reinertrage ergibt, die der Eigentiimer aus seinem Grundstiick erzielen kann.

Bewertungsobjekt:

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um eine Betriebsstatte mit Produktions-, Lager- und Buroflachen.
Derartige Objekte werden am Grundstiicksmarkt zur Renditeerzielung nachgefragt. Aus diesem Grunde wird fir
das Objekt das Ertragswertverfahren sowie erganzend hierzu das Sachwertverfahren angewandt. Der Bodenwert
wird aus den Bodenrichtwerten des Grundstiicksmarktberichtes des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte
im Musterlandkreis und die Stadt Musterstadt sowie aus boris.nrw.de abgeleitet.
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Lager- und Produktionshalle nebst Biiroflache
Musterstralle XX, PSZ Musterstadt

4. Bodenwert

Erlduterungen zum Bodenwert

GemaR § 14 Abs. 1 ImmoWertV21 ist der Bodenwert ,,ohne Beriicksichtigung der vorhandenen baulichen Anlagen
... zu ermitteln.” D.h. es ist der Wert des Bodens anzusetzen, der sich fiir ein unbebautes fiktives Grundstiick
ergeben wiirde. Inshbesondere die Lage und die Nutzbarkeit stellen hierbei die wertbestimmenden Faktoren dar.

Die bei der Bodenwertermittlung maRgebliche Nutzbarkeit eines Grundstiicks ergibt sich nach § 5 Abs. 1
ImmoWertV21 aus der planungsrechtlich zuldssigen bzw. lagetypischen Nutzung.

Im gegebenen Fall ergibt sich die planungsrechtlich zul3ssige und fiir die Bodenwertermittiung maRgebende
Grundstiicksnutzung aus § 30 BauGB.

Der Bodenwert wird aus Preisen vergleichbarer Grundstiicke abgeleitet. Um zu einer sicheren Aussage zu
kommen, ist eine ausreichende Zahl von Kaufpreisen vergleichbarer Grundstiicke erforderlich (§ 25 ImmoWertV
21). Aus der ndheren Umgebung des Wertermittlungsobjektes sind der Sachverstandigen keine Kauffélle fiir
vergleichbare baureife Grundstiicke bekannt.

Neben oder anstelle von Preisen fiir Vergleichsgrundstiicke kénnen zur Ermittlung des Bodenwertes auch
objektspezifisch angepasste Bodenrichtwerte herangezogen werden (§ 24 Abs. 1 ImmoWertV 21). Bodenrichtwerte
sind geeignet, wenn sie entsprechend den ortlichen Verhaltnissen unter Beriicksichtigung von Lage und
Entwicklungszustand gegliedert und nach Art und MaR der baulichen Nutzung, ErschlieRungszustand und jeweils
vorherrschender Grundstiicksgestalt hinreichend bestimmt sind. Bodenrichtwerte sind durchschnittliche
Lagewerte fiir normal zugeschnittene Grund-stiicke, die vom Gutachterausschuss in jahrlich wiederkehrenden
Sitzungen aufgrund der Kaufpreis-sammlung ermittelt werden. Dabei werden Kaufpreise, die durch ungewohnliche
oder personliche Verhaltnisse beeinflusst sind, nicht berticksichtigt.

BORIS.NRW Bodenrichtwerte-Details (Beispiel)

Lage und Wert

Gemeinde Musterstadt
Postleitzahl PSZ
Gemarkung Mustername
Gemarkungsnummer sz
Ortsteil Musterstadt
Bodenrichtwertnummer |
Bodenrichtwert 145,00 €/qm
Stichtag des Bodenrichtwertes 01.01.2023
Beschreibende Merkmale
Entwicklungszustand Baureifes Land
Beitragszustand beitragsfrei
Nutzungsart Gewerbegebiet
Geschosszahl Il
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Lager- und Produktionshalle nebst Biiroflache
Musterstralle XX, PSZ Musterstadt

Bemerkung Musterstrale

Anpassung des Bodenrichtwerts an die ortlichen Gegebenheiten:

Aus gutachterlicher Sicht erfolgt, unter Beriicksichtigung der Lage und Nutzung, keine Anpassung. Die
Bewertungsflache stimmt hinlanglich mit dem Richtwertgrundstiick iiberein.

Der ermittelte Bodenrichtwert von 145,00 €/gm wird als marktgerecht eingestuft und fiir eine Teilflache von
3.407 gm zur Wertermittlung iibernommen. Die verbleibende Teilflache von 227 gm wird unter
Beriicksichtigung der bestehenden Baulast ohne weiteren Wertansatz beriicksichtigt.

Grundstiicksteilflache Hauptflache Nebenfiche! | Netenfiache r-en- Roder:
1 2 tier- wert

e Bezeichnung m?2 EUR/mM2 m?2 EUIS/m m?2 EUIj/m lich* EUR

Gebaude- und Freifla-
1 |che 3.407 145,00 227 0,00 ja 494.015

* mit rentierlich = Nein gekennzeichnete Fldchen werden in der Bewertung als selbststandig nutzbare Teil-
flachen beriicksichtigt und im Folgenden als unrentierlich ausgewiesen

BODENWERT (gesamt) 494.015
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Lager- und Produktionshalle nebst Biiroflache
MusterstralRe XX, PSZ Musterstadt

5. Sachwertermittlung

5.1 Wert der baulichen Anlagen
Allgemeines:

Der Sachwert bzw. der Wert der baulichen Anlagen wird auf der Grundlage der sogenannten Normalher-
stellungskosten ermittelt.

Die Normalherstellungskosten (NHK), angegeben in €/qm Bruttogrundflache (BGF) - berechnet nach DIN XXX
von XXXX/XX - sind abhangig vom Gebaudetyp, der Ausstattung, der Bauweise und dem Ausbaustand des
Wertermittlungsobjektes. Sie werden nach den Ausfithrungen der Bewertungsliteratur und den Erfahrungen des
Gutachters auf der Basis heutiger Baupreise angesetzt. Grundlage fiir die Ermittlung sind dabei insbesondere die
in Anlage 4 zur InmoWertV21 veréffentlichten Normalherstellungskosten 2010 (NHK XXXX). Auf der Basis der
NHK XXXX hat die Arbeitsgemeinschaft der Gutachterausschussvorsitzenden in Musterbundesland ein
Sachwertmodell entwickelt, das Grundlage fiir die Ableitung der Sachwertfaktoren fiir den Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte im Musterlandkreis und die Stadt Musterstadt ist und welches von der Gutachterin
angewendet wird.

Die objekt- und  ausstattungsbezogenen  Normalherstellungskosten  werden  daraus  unter
Beriicksichtigung des Baupreisindex zum Wertermittlungsstichtag, der die Preisentwicklung seit 2010
widerspiegelt, abgelei-tet. Die Normalherstellungskosten enthalten bereits die objektspezifischen
Nebenkosten.

Die Normalherstellungskosten je gm Bruttogrundfldche oder m? Bruttorauminhalt ergeben multipliziert mit der
Bruttogrundfliche bzw. dem Bruttorauminhalt den Herstellungswert des Gebaudes.

Zusatzlich sind noch die besonderen Bauteile, die nicht zur Bruttogrundflache zdhlen, sowie die AuRenanlagen
zu beriicksichtigen.

GemaR § 35 Absatz 2 ImmoWertV21 wird der Sachwert der baulichen AuRenanlagen und der sonstigen Anlagen
(insbesondere Aufwuchs), soweit sie nicht vom Bodenwert miterfasst werden, nach Erfahrungssatzen oder nach
den gewohnlichen Herstellungskosten ermittelt.

Mittlerweile hat sich in der Wertermittlungspraxis die Vorgehensweise durchgesetzt, die AuRenanlagen
pauschal als Prozentsatz der Hauptanlage zu erfassen, da mit dieser im engen Zusammenhang stehend.
Uberdurchschnittliche Aufwendungen finden i.d.R. auf dem Immobilienmarkt keine Beriicksichtigung im
Kaufpreis. Ublicherweise werden AuRenanlagen je nach Qualitit zwischen 3 und 10 % der Herstellungskosten
der Gebaude angesetzt.

Bewertunggbiekt:

Das Bewertungsobjekt entspricht dem Gebdudetyp 15.3 der NHK XXXX. Bezogen auf das Jahr XXXX werden dem
Typ Herstellungskosten je qm Bruttogrundflache (BGF) in Abhangigkeit vom Gebdudestandard zugeordnet. Fiir
diese Wertermittlung wird von einem mittleren bis gehobenen Standard ausgegangen. Die einzelnen
Ausstattungsmerkmale des Gebdudes wurden mitihren prozentualen Anteilen den einzelnen Standards gemaR
Anlage 4 zur ImmoWertV 21 zugeordnet.

Die Ermittlung der Herstellungskosten ist der nachfolgenden Ubersicht zu entnehmen.
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Lager- und Produktionshalle nebst Biroflache
MusterstraRe XX, PSZ Musterstadt

Allgemeines:
Das Wertermittlungsobjekt ldsst sich am Wertermittlungsstichtag nicht mehr zum Herstellungswert verkaufen,

da durch sein Alter eine Minderung des Wertes eingetreten ist. Diese Wertminderung wegen Alters (§ 38
ImmoWertV21) bestimmt sich nach der Restnutzungsdauer und der Gesamtnutzungsdauer von Ge-bduden.

Die Restnutzungsdauer ist die Zahl der Jahre, in denen die baulichen Anlagen bei ordnungsgemaRer Be-
wirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kénnen. Ist die bei ordnungsgemaRem
Gebrauch tbliche Gesamtnutzungsdauer der baulichen Anlagen durch Instandsetzungen oder Moderni-
sierungen verlangert worden oder haben unterlassene Instandhaltung oder andere Gegebenheiten zu einer
Verkiirzung der Restnutzungsdauer gefiihrt, wird bei der Bestimmung der Wertminderung wegen Alters die
geanderte Restnutzungsdauer und die fiir die baulichen Anlagen iibliche Gesamtnutzungsdauer zugrunde
gelegt. Dabei ist je nach Art und Nutzung des Gebdudes von einer gleichmaRigen oder von einer mit
zunehmendem Alter sich verandernden Wertminderung auszugehen, in der Regel jedoch von einer
gleichm&Rigen Wertminderung (§ 38 ImmoWertV).

Der Einfluss von Modernisierungen auf die Restnutzungsdauer bei Gewerbe- und Industriegebduden wird
tiblicherweise in Anlehnung an die Anlage 2 zu § 12 Abs. 5 Satz1 ImmoWertV 21 bestimmt.

Bewertungsobjekt:

Entsprechend der Geb3udeart und Ausstattung wird It. Angaben in der Wertermittlungsliteratur und den
Erlduterungen in Anlage 1 zur ImmoWertV 21 (zu § 12 Abs. 5 Satz 1) von einer mittleren wirtschaftlichen
Gesamtnutzungsdauer von 50 Jahren fiir Gewerbe- und Industriegebaude als Orientierungswert ausgegangen.
Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Musterlandkreis Musterstadt legt im
Grundstiicksmarktbericht 2023 eine Gesamtnutzungsdauer von einheitlich 50 Jahren zugrunde. Die
Alterswertminderung erfolgt linear.

Das Gebaude wurde 2009 bzw. 2012 errichtet. Bezogen auf das Baujahr und den Zustand ergibt sich eine
wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Gebaudes von 39 Jahren.

Fur die AuRenstellpldtze wird aufgrund des ortlichen Eindrucks ebenfalls eine Restnutzungsdauer von 39
Jahren angesetzt.

Die Alterswertminderung des Gewerbeobjektes und die AuRenstellpldtze betragt 22,0 %.

Marktanpassung

Der Sachwert des Wertermittlungsobjektes ist ein Zwischenwert, der im Wesentlichen, den nach technischen
Gesichtspunkten ermittelten Wert des Grundstiicks darstellt. Der Verkehrswert wird aus dem Sachwert unter
Beriicksichtigung der Lage auf dem Grundstiicksmarkt abgeleitet. Die Lage auf dem Grundstiicksmarkt ist
dadurch gekennzeichnet, dass im Verkaufsfall je nach Marktlage der Sachwert der Immobilie nicht unbedingt

dem blichen Kaufpreis entspricht.

Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte des Musterlandkreises und die Stadt Musterstadt leitet fiir
Gewerbe- und Industriebgebédude keine Sachwertfaktoren ab.

Es handelt sich daher um einen marktunangepassten Marktwert.
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Lager- und Produktionshalle nebst Biiroflache
MusterstralRe XX. PSZ Musterstadt

Wertminderung wegen besonderer objektspezifischer Merkmale

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV21) sind wertbeeinflussende
Grundstiicksmerkmale, die nach Art und Umfang erheblich von dem auf dem jeweiligen Grundstiicks-markt
Ublichen abweichen. Dies kénnen beispielsweise eine wirtschaftliche Uberalterung, ein iiberdurch-schnittlicher
Erhaltungszustand und bestehende grundstiicksbezogene Rechte oder Belastungen (§ 46 ff InmoWertV21) sein.
Sie werden durch Zu- oder Abschlage beriicksichtigt. Wertminderungen kénnen auch wegen Baumangeln oder
Bauschaden (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV21) eintreten. Eine Ursachenforschung ist nur im Rahmen eines speziellen
Bauschadens- bzw. Bausubstanzgutachtens moglich, jedoch nicht in einem Verkehrswertgutachten. Die Kosten
zur Beseitigung von Baumangeln und Bauschdden werden dann nur pauschal und in dem beim Ortstermin
offensichtlichen Ausmal? berticksichtigt.

Im vorliegenden Bewertungsfall sind keine besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmal zu be-
riicksichtigen.
Ableitung der Herstellungskosten nach NHK 2010 fiir 1 Produktions- und Lagerhalle

Gebaudetyp 15.3 Betriebs-/Werkstatten, mehrgeschossig, hoher Hallenan-
Ausstattungsstufe ::7
Gewerk Standardstufe ' wagungs-| Anteiliger
anteil 2 | Kostenkenn-
wert *

1 2 3 4 5] EUR/m2 BGF
AuBenwdnde 100,0 100 57,88
Konstruktion 100,0 100 57,88
Dach 100,0 100 57,88
Fenster und AuBenturen 60,0 | 40,0 100 66,82
Innenwande und -tliren 40,0 | 60,0 100 71,28
FuRbbdden 40,0 | 60,0 100 71,28
Sanitdreinrichtungen 40,0 | 60,0 100 71,28
Heizung 100,0 100 80,22
Sonstige technische Ausstattungen 100,0 100 80,22
Kostenkennwert Stufe * (EUR/m2 521 722 | 899 ) 614
BGF)
' Die Angaben zu den Standardstufen werden pro Gewerk auf eine Summe von 1 normiert.
2 Die Ansatze fur den Wagungsanteil werden (ber alle Gewerke auf eine Summe von 100 normiert.

Tabellarische NHK * 614 EUR/m? BGF

Herstellungskosten im Basisjahr * 614 EUR/m? BGF

Indexwert zum Stichtag 1,8170 (Gewerbliche Betriebsgebdude (Basis 2010), Stand: 3. Quartal
2023)

Herstellungskosten zum Stichtag * 1.115 EUR/m? BGF

*ohne Baunebenkosten
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Lager- und Prpduktipnshalle nebst Biirpflache
MusterstraRe XX, PSZ Musterstadt

Ermittlung der BGF
In Gebdude Faktor/ | Lange Breite Hohe Flache BGF
Beschreibung Geschosse m m m m?2 m?2
1 |EG 1,00 50,00 30,00 1.500,00 | 1.500,00
1 |EG Treppenhausvorbau 1,00 6,90 3,50 24,15 24,15
1 |0G 1,00 50,00 30,00 1.500,00 | 1.500,00
1 |OG 1,00 6,90 3,50 24,15 24,15
Summe Produktions-
und Lagerhalle 3.048,30
Summe Gesamt 3.048,30
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Lager- und Produktionshalle nebst Biiroflache

Musterstrafie XX, PSZ Musterstadt

5.5 Sachwert (Marktwert)

Sachwert (Marktwert)

— Alters-
< Grdst.-teilfia- Herstellungskosten der Alterswert- wertg.

:I:ude- che-Nr. Bl SRR baulichen Anlagen* minderung Herst.-

) kosten
Gebdaude jahr | Jahre Anzahl EUR |%BNK|Ansatz | 9% EUR
Produktions-

1 | und Lagerhalle 2009] 50 | 39 | 3.04830 m2BGF| 1.214]19,00|Linear |22,00] 3.434.930
2 | AuBenstellplatze 2012] SO | 39 20,00 Stk.| 4.500]19,00|Linear J22,00 83.538
Z

3.518.468

* Baupreisindex (1) Gewerbliche Betriebsgebdude (Basis 2010): 3. Quartal 2023 = 1,8170

Alterswertgeminderte Herstellungskosten 3.518.468

+Zeitwert der AuBenanlagen 5,00% 175.923

Sachwert der baulichen und sonstigen Anlagen 3.694.391

+Bodenwert 494.015

Vorlaufiger Sachwert 4.188.406

+Marktanpassung 0,00% 0

Marktangepasster vorlaufiger Sachwert 4.188.406

SACHWERT 4.188.406

* Baupreisindex (1) Gewerbliche Betriebsgebdude (Basis 2010): 4. Quartal 2020 = 1,2930; (3) Wohnge-
bdude (Basis 2010): 4. Quartal 2020 = 1,2830
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Ertragswert Ertragswert

Lager- und Produktionshalle nebst Biiroflache
MusterstraBe XX, PSZ Musterstadt

(Marktwert)
Nutzung
i 2
In Gebdude RND | Zins | Ein- | Flache REERE [ RoE B~
(Stk.)] denvz.
Nutzung / Beschreibung |Jahre | % i m? Ist e EUR EUR/a
ten setzt
g | 1 |Buro/ Obergeschoss 39 | 450 1| 260,00 4,77 4,77 14.882 2.148
Lager / Produktions-
g | 1 |und Lagerhalle 39 | 4,50 1 (2.390,00 4,77 4,77| 136.803| 19.738
Stellplatze aulRen (Ge-
werbe) / AuBenstell-
g | 2 |platze 39 | 4,50 20 10,00 2.400 347
(7)) ) z z
w = Wohnen, g = Gewerbe @39 450 X2 2.650,00 154.085 22.233
Bewirtschaftungskosten (Marktwert)
Nutzung instananal- Verwaltung Mictaus- Sonstiges |Summe
tung fall-
In Gebdude EUR/mM? EUR wagnis |EUR/m?
2 % X % %
/Stk. /i /Stk.
Nutzung / Beschreibung (/Stk.) HK* Einheit ROE 9% RoE | (/Stk.) ROE 9% RoE
g| 1 |Buro/ Obergeschoss 13,50 0,81] 44646| 3,00 4,00] 1,00) 1,74 32,34
Lager / Produktions- und
g | 1 |Lagerhalle 4,00 0,2414.104,09| 3,00 4,00 1,00] 1,74 15,73
Stellplatze aul3en (Ge-
g | 2 |werbe)/ AuBRenstellplatze 31,00| 0,57 45,00 | 37,50 4,00 67,33
* Bezug: Herstellungskosten inkl. Baunebenkosten 01814
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Ableitung Ertragswert (Marktwert)

Lager- und Produktionshalle nebst Biiroflache
Musterstralle XX, PSZ Musterstadt

Roher- Reiner- Ge- Bar-
Nutzun i.- Boden-
8 trag R trag baude- | wert- et
in Gebdude kosten verzins.| "©¢" | faktor
trag
Nutzung /Beschrel- | pipre | euria | eurma | Eura | Eursa EUR
bung
Biiro / Oberge-
g| 1 |schoss 14.882 4.813 10.069] 2.148 7.921]18,2296| 144.396
Lager / Produkti- 1.741.60
g | 1 Jons- und Lagerhalle 136.803 21.528 | 115.275| 19.738 95.537] 18,2296 1
Stellplatze auBen
(Gewerbe) / AulRen-
g | 2 |stellplatze 2.400 1.616 784 347 437]18,2296 7.966
z
z 1.893.96
w =Wohnen, g = Gewerbe X 154.085 X 27.957 X 126.128 22.233 X 103.895 3
Ertragswert der baulichen Anlagen
Z Barwerte je Nutzung (RoE - Bewirtschaftungskosten - Bodenwertverzin- 1.893.963
sung) x Barwertfaktor
+ Bodenwert 494.015
ERTRAGSWERT 2.387.978
Flachen- und Ertragszusammenstellung (Marktwert)
Gebaude-Nr. WOHNEN GEWERBE
Gebaude Flache (m?) ROE (EUR) Flache (m?2) ROE (EUR)
Produktions- und Lager-
1 |halle 2.650 151.685
2 |AuBenstellpldtze 2.400
z ) Z 2.650 Z 154.085
Gesamte WNFIL. (m?) 2.650
Gesamtrohertrag (EUR) 154.085
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Erlduterungen zum Ertragswert

In dieser Objektgruppe steht die Erzielung von Renditen im Vordergrund. Das
Sachwertverfahren wird zur Stiitzung des Ertragswertverfahrens durchgefiihrt.

Mieten und Pachten:

Nachhaltig erzielbare und marktiibliche Mieten:

Quelle Art Ausweisung
HypZert Studie, Bewer- |Kennzahilen fir groBflachige Produktionsim- | 2,00 - 6,00 €/gm Hal-
tung mobilien, marktiibliche Mieten lenmiete zzg|.
von Industrieimmobilien Halle 1,00 - 3,00 €/gm NFL
2020 Buro
HypZert Newsletter 3/2021 | Durchschnittsmiete Produktion und be- | @ 2,92 €/gm NFL
- Mieten Deutsche Reit triebliche Logistik
12/2020
industriemieten.de Mieten far Lager-, Produktions- und Fabrik-
hallen in Abhangigkeit von den Objektmerk- | 4,25 - 5,25 €/gm NFL,
malen (bekranbar) Mittelwert 4,75 €/gm
Marktrecherche Hallen- und Produktionsflache 4,90 - 5,00 €/gm NFL
Towista - Hallen 3,50 - 6,00 €/gm NFL
- Buroflachen 6,00 - 15,00 €/gm NFL
Mietansatz

Die Gewerbelage wird als mittel und das Nutzflichenangebot als gut beurteilt. Es handelt sich um ein
Bestandsobjekt, welches die erhdhten energetischen Anforderungen nicht erfullt und als Logistikimmobilie nur
eingeschrankt nutzbar ware. Die Gutachterin setzt vereinbarten Mieten, wel-che der vorstehenden Tabelle zu
entnehmen sind, an.

Die angesetzten Mieten bewegen sich, dem Mietobjekt und den Zustand der Mietflachen entsprechend innerhalb
der Bandbreiten des Mietspiegels und werden als nachhaltig erzielbar zur Wertermittlung tibernommen. Es
handelt sich hierbei um die Ist-Mieten.

Der vorliegende Mietvertrag wurde vom 01.11.2021 fest fur 10 Jahre geschossen. Es wurden zwei
Verlangerungsoptionen von jeweils 5 Jahren vereinbart. Die Miete wurde indexiert auf Basis der Ver-
braucherpreisindex von Deutschland (Basis 2015 = 100). Eine Anderung erfolgt erstmals nach 5 Jahren. Die
Instandhaltung an Dach und Fach obliegt dem Vermieter.

Die Stellplatze werden zu einer marktiiblichen Miete von 10,00 €/Stellplatz beriicksichtigt.

Zinssétze fir die Kapitalisierung:

Der Gutachterausschuss des Musterlandkreises und die Stadt Musterstadt hat fir Gewerbe- und Industrieobjekte
einen Liegenschaftszinssatz von X,00 % mit einer Standardabweichung von +/- 0,8 % abgeleitet. Die Fachliteratur
(Kleiber/IVD Gewerbepreisspiegel 2024) nennt fir Lager- und Produkti-
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onshallen von XXX bis X,XX %. Aufgrund der Erfahrung der Gutachterin, Riicksprache mit ortsansassigen
Marktteilnehmern und unter Beriicksichtigung des aktuellen Marktgeschehens sowie der tatsachlichen
Gegebenheiten, insbesondere unter Beriicksichtigung der Lage, halt die Sachverstandige einen objektspezifischen
Liegenschaftszins von X, XX % fiir das Bewertungsobjekt als angemessen.

Bewirtschaftungskosten:

Die in der Wertermittlung ermittelten Bewirtschaftungskosten, welche der vorstehenden Tabelle zu
entnehmen sind, liegen innerhalb einer orts- und objekttypischen GroRenordnung. Alle Einzelsatze
entsprechen den Richtlinien der Immobilienwertermittiungsverordnung.

Seit 01.01.2023 regelt das Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz (CO,KostAufG), dass ein Teil der CO,-Kosten im
Gebaudesektor nicht nur vom Mieter, sondern anteilig auch vom Vermieter zu tragen ist. Je nach Energieeffizienz
des Gebaudes und Nutzungsart ergibt sich ein bestimmter Anteil der CO2.Kosten, der beim Eigentiimer/Vermieter
verbleibt und somit den Reinertrag der Immobilie mindert. Dieser vermieterseitig zu tragende Anteil der CO,-
Abgabe ist den nicht umlagefahigen Betriebskosten zuzuordnen, die bei der Markt- und Beleihungswertermittiung
auf Basis des Ertragswertverfahrens beriicksichtigt werden soliten.

Die angesetzte CO2-Abgabe wird im Rahmen der Ertragswertermittlung basierend auf dem Berechnungsmodell der
HypZert-Fachgruppe Energie & Umwelt beriicksichtigt. Basis der Ableitung des Umlagebetrags ist ein CO,-Preis von
60,00 €/t 2zgl. MwSt., also dem Mittelwert der ab dem Jahr 2026 angestrebten Handelsspanne. Bei
umsatzsteuerpflichtigen gewerblichen Vermietungen kénnen andere umsatzsteuerliche Betrachtungen
erforderlich sein.

Ein Energieausweis lag der Gutachterin nichtvor. Es wird ein sachverstandig geschatzter Ansatz von 1,00 €/gm
Nutzflache in der Wertermittlung berticksichtigt.

Vermietungssituation, evtl. Leerstinde, derzeitige Nutzung und ggf. alternative Nutzung:

Zum Zeitpunkt der Objektbesichtigung waren die Objekte vollstandig vermietet.

Die Nachfrage nach vergleichbaren Gewerbeeinheiten wird im Umfeld des Bewertungsobjektes, un-ter
Beriicksichtigung der Lage, als gegeben eingestuft.

Die Vermiet- und Verwertbarkeit des Bewertungsobjekts wird mit normal beurteilt.

Die Drittverwendungsfahigkeit wird als nicht eingeschrankt eingestuft.
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6. Verkehrswert

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschiftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsichlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder sonstigen
Gegenstands der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewidhnliche oder personliche Verhéltnisse zu
erzielen wire (§ 194 Baugesetzbuch).

Nach § 6 der Immobilienwertermittlungsverordnung ist der Verkehrswert nach den Ergebnissen des oder der
herangezogenen Verfahren unter Wiirdigung ihrer Aussagefahigkeit und unter Beriicksichtigung der Lage auf
dem Immobilienmarkt zu bemessen. Die Marktanpassung erfolgt im vorliegenden Fall durch den Ansatz
eines marktgerechten Bodenwertes und des objektspezifisch angepassten Liegenschaftszinssatz aus dem
Grundstiicksmarktbericht.

Beim Bewertungsobjekt handelt es sich um ein 3.634 gm groRes Grundstiick, Gemarkung Mustername, Flur 34,
Flurstiicke 431, 432, 433, 447, 448, 449, 551, 553 und 555. Das Grundsttick ist mit

einer Lager- und Produktionshalle nebst 20 Stellplatzen bebaut. Es befindet sich weit Giberwiegend in einem
baualtersgemaRen Zustand.

Fur die durchzufiihrende Wertermittlung wird vorrangig das Ertragswertverfahren angewendet. Fiir Bewertungin
dieser Objektgruppe steht die Erzielung von Renditen im Vordergrund. Das Sachwertverfahren wird zur Stiitzung
des Ertragswertverfahrens durchgefiihrt.

Die ermitteiten Immobilienkennzahlen von rd. 900,00 €/qm Nutzfliche sowie das 15,5-fache der
Jahresnettokaltmiete, bezogen auf den Marktwert, entsprechen einer angemessenen Einschatzung.
Im  Grundstiicksmarktbericht des Gutachterausschusses des Musterlandkreises und der Stadt
Musterstadt wird fir Gewerbeimmobilien ein durchschnittlicher Ertragsfaktor, bezogen auf das
Berichtsjahr 2022, von 16,3 mit einer Standardabweichung von +/- 4,1 angegeben. Der in dieser
Wertermittlung ermittelte Faktor liegt mit dem 15,5- fachen des Jahresrohertrages  entspricht,
aus Sicht der Sachverstindigen, einer angemessenen Einschitzung.

Unter Wirdigung aller wertbeeinflussenden  Umstinde und insbesondere  der  lokalen
Marktsituation wird der Verkehrswert, gestitzt auf die vorstehenden Berechnungen und
Untersuchungen  auf der Basis des  Sachwerts (fiktive  Vollmodernisierung  abziglich
Modernisierungskosten) zum Wertermittlungsstichtag zu rund

2.390.000,00 €

(in Worten: zweimillionendreihundertneunzigtausend Euro)

abgeleitet.
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Ich versichere, dieses Gutachten unparteiisch und nach bestem Wissen und Gewissen ausgearbeitet zu haben.
Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber bestimmt und darf nur fiir den angegebenen Zweck benutzt werden.
Verwendung und Vervielfaltigung durch Dritte sind nicht zuldssig. Eine Haftung gegeniiber Dritten wird
ausgeschlossen.

(Stempel HypZert) + Unterschrift

Frau Mustermann HypZert
Musterstadt, 10. Dezember 2023 (Sachverstandige)
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7. Unterlageniibersicht
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Art der Unterlase Status
Auskunft aus dem Altlastenkataster vorhanden
Baulastenauskunft vorhanden

Bauantrag und Baugenehmigung sowie Bauzeichnungen |vorhanden

und Flachenberechnung

Flurkarte vorhanden
Fotodokumentation vom 09.11.2023 vorhanden
Gewerbemietvertrag vorhanden
Grundbuchauszug vorhanden
Rechtsgrundlagen und Fachliteratur vorhanden
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Fotodokumentation

AuRen

AuRen
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AuRRen

Auf3en

Auf3en
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Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 5.3634), zuletzt gedndert
durch Art.1 Baulandmobilisierungsgesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung iiber die Grundsitze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fiir die
Wertermittlung erforderlichen Daten

(Immobilienwertermittlungsverordnung- Im-moWertV) vom 14.07.2021 (BGBI. | 2021, 2805)
Verordnung tiber die Grundsitze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken (Im-
mobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV) vom 19.05.2010, in Kraft getreten am
01.07.2010 (BGBI 2010 Teil I Nr. 25), auf Grund des § 199 BauGB, der zuletzt durch Artikel 4 Nummer 4
Buchstabe a des Gesetzes vom 24.Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) gedndert worden ist
Wertermittlungsrichtlinien — (WertR2006) Richtlinien fiir die Ermittlung der Verkehrswerte
(Marktwerte) von Grundstiicken vom 01.03.2006 mit Normalherstellungskosten (NHK) XXXX, erganzend
dazu:

o Richtlinie zur Ermittlung von Bodenrichtwerten (Bodenrichtwertrichtlinie — BRW-RL) vom
11.01.2011

o Richtlinie zur Ermittlung des Sachwerts (Sachwertrichtlinie — SW-RL) vom 05.09.2012

o Richtlinie zur Ermittlung des Vergleichswertes und des Bodenwertes (VW-RL vom
14.04.2014)

o Richtlinie zur Ermittlung des Ertragswertes (Ertragswertrichtlinie — EW-RL vom
12.11.2015)

Baunutzungsverordnung —(BauNVO) Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Art. 2
Baulandmobilisierungsgesetz vom 14.06.2021 (BGBI. |, Seite 1802) bzw. den &lteren Fassun-gen
Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.01.2002

(BGBI. |

S.42, ber.S.,2909 und BGBI. 1 2003 S. 738) inkl. aktueller Anderungen (Stand 12.11.2020

(BGBI. 1S. 2392))

Verordnung zur Berechnung der Wohnfliche (WoFIV) und Verordnung iiber die Aufstellung von
Betriebskosten (Betr.KV) i.d.F. vom 25.11.2003, in Kraft getreten am 01.01.2004

Zweite Berechnungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 (1990 S.,
2178), zuletzt gedndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 25. November 2003

(BGBI. 15.2346), in der Fassung vom 01.01.2014

Grundflachen und Rauminhalte von Bauwerken im Hochbau, DIN 277 Teil 1 und 2 von 1987, bzw. 1950
(falls vermerkt)

Berechnung der Wohnflachen und Nutzflachen, DIN 283 v. 1962, zuriickgezogen in 1983, kann weiter
Anwendung finden

Richtlinien zur Berechnung der Mietfliche fir gewerblichen Raum (gif MF/G), der Verkaufsfliche im
Einzelhandel (gif MF/V) sowie der Mietflache fiir Wohnraum (gif MF/

W) der Gesellschaft fur immobilienwirtschaftliche Forschung e.V. vom 1. Mai 2012
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Erlduterung zum Bodenrichtwert

Lage und Wert

Gemeinde Musterstadt
Postieitzahl MO
Gemarkungsname Mustername
Gemarkungsnummer XXXX

Ortsteil Musterstadt
Bodenrichtwertnummer 25
Bodenrichtwert 145 €m?
Stichtag des Bodenrichtwertes 2023-01-01
Beschreibende Merkmale

Entwickiungszustand Baureifes Land
|Beitagszusta\d beitragfrei
[Nutzmgsan Gewerbegebiet
[Geschosszahl 1
|Bodemichtwen zum Hauptfeststellungszeitpunkt 145 €/m?
|Haupﬂestsaeumgszeimunkt 2022-01-01
|Bemefkung Musterstraie

Tabelle 1: Richtwerldetails

Allgemeine Erlduterungen zu den Bodenrichtwerten (Stand 25.01.2023)

Der Bodenrichtwert (sieche §196 Baugesetzbuch — BauGB) ist ein vorwiegend aus Grundstiickskaufpreisen abgeleiteter
durchschnittlicher Lagewert fiir den Boden. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfiache (€/m?) eines Grundstiicks
mit definiertem Grundstiickszustand (Bodenrichtwertgrundstiick). In bebauten Gebieten werden die Bodenrichtwerte mit
dem Wert emittelt, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut ware (§196 Abs. 1 BauGB). Bodenrichtwerte
beziehen sich auf altlastenfreie Grundstiicke. Fiachenhafte Auswirkungen wie z B. bei Denkmalbereichssatzungen, Larmzonen,
Bodenbewegungsgebieten, Boden- und Grundwasserverhaltnisse sind im Bodenrichtwert beriicksichtigt.

Die Bodenrichiwerte werden in Richiwertzonen ausgewiesen. Diese Zonen umfassen Gebiete, die nach Art und MaR der Nutzung
weitgehend dbereinstimmen.
Jedem Bodenrichtwert ist ein beschreibender Datensatz zugeordnet, der alle wertrelevanten Merkmale wie z.B.

Entwicklungszustand, Art und MaR der Nutzung, Geschosszahl, Bauandtiefe, Grundstiicksflache, spezielle Lage innerhalb der
Bodenrichtwertzone enthalt. Diese wertbeeinflussenden Merkmale definieren das Bodenrichtwertgrundstiick.

Das Lagemerkmal des jeweiligen Bodenrichtwertgrundstiicks wird in der Regel durch die Position der Bodenrichtwertzahl
visualisiert

Einzelne Grundsticke in einer Bodenrichiwerizone konnen in ihren werirelevanten Merkmalen von der Beschreibung
der Merkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks abweichen. Abweichungen des einzelnen Grundsticks von dem
Bodenrichtwertgrundstiick in Bezug auf die wertbestimmenden Eigenschaften bewirken Zu- oder Abschiage vom Bodenrichtwert.
Diese konnen aus Umrechnungsvorschriften des jeweiligen Gutachterausschusses abgeleitet werden. Sie werden jedem
Bodenrichtwertausdruck beigefigt.

Die Bodenrichtwerte werden gemaR §196 Abs. 1 BauGB und §37 der Verordnung Gber die amtliche Grundstiickswertermittiung
Musterbundesland (Grundstiickswertermittiungsverordnung Musterbundesland — GrundWertVO --) jéhrlich durch den
jeweiligen ortlichen Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte beschlossen und veréfientlicht (www.boris niw.de).

Anspriiche gegeniiber Genehmigungsbehorden z B. Bauplanungs-, Baugenehmigungs- oder Landwirtschaftsbehérden kénnen
weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen noch aus den sie beschreibenden Eigenschaften
abgeleitet werden.

Bodenrichtwerte fiir Bauland

Bodenrichiwerte far baureifes Land sind, wenn nicht anders angegeben, abgabenfrei ermittelt. Sie enthalten danach
ErschlieBungsbeitrage und naturschutzrechtliche Ausgleichsbetrdige im Sinne von §127 und §135a BauGB sowie
Anschlussbeifrage fir die Grundstiicksentwasserung nach dem Kommunalabgabengesetz Musterbundesland (Mustemame —-)
in Verbindung mit den drtlichen Beitragssatzungen.

Bodenrichtwerte fiir Bauerwartungsland und Rohbauland

Ausgabe gefertigt am 28.11.2023 aus BORIS-NRW
Das amtliche Informationssystem der Gutachterausschisse fir Grundstiickswerte und des Oberen Gutachterausschusses

zum Immobilienmarkt in |G
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Informationssystem zum fiir Grundstiickswerte im
Immobilienmarkt in | I . nd in der
I Stadt T

Bodenrichtwerte fir den Entwicklungszustand Bauerwartungsland und Rohbauland werden fur Gebiete ermittelt, in denen fir die
Mehrheit der enthaltenen Grundstiicke der Entwicklungsgrad hinreichend sicher zugeordnet werden kann und sich hierfur ein
Markt gebildet hat.

Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Die Bodenrichtwerte fur landwirtschaftlich genutzte Grundstucke (Acker- / Grinland) beziehen sich im Allgemeinen auf
gebietstypische landwirtschaftliche Nutzflachen in freier Feldlage, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse
vorliegen und die nach ihren Verwertungsmoglichkeiten oder den sonstigen Umstanden in absehbarer Zeit nur landwirtschaftlichen
Zwecken dienen werden. Es werden die ortsiblichen Bodenverhalinisse und Bodengiten des jeweils betroffenen Raumes
unterstellt. Abweichungen der Eigenschaften des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften — wie
z.B. Zuwegung, Ortsrandlage, Bodenbeschaffenheit, Hofnahe, Grundstickszuschnitt — sind durch Zu- oder Abschlage zu
bertcksichtigen, soweit sie weritrelevant sind.

In Bodenrichtwertzonen fiir landwirtschaftliche Grundsticke konnen auch Flachen enthalten sein, die eine gegeniiber der ublichen
landwirtschaftlichen Nutzung hoherbzw. geringerwertige werirelevante Nutzung aufweisen (z.B. Flachen, die im Zusammenhang
zur Wohnbebauung stehen oder sich in einem Zusammenhang zu landwirtschaftlichen Hofstellen befinden, Flachen far Erholung-
und Freizeiteinrichtungen wie Golfplatz oder Flachen, die bereits eine gewisse werirelevante Bauerwartung vermuten lassen bzw.
als Ausgleichsflachen fur Eingriffe in Natur und Landschaft bestimmte Flachen).

Bodenrichtwerte fiir forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Die Bodenrichtwerte fir forstwirtschaftich genutzte Grundsticke beziehen sich im Allgemeinen auf gebietstypische
forstwirtschaftliche Nuizflachen in Waldern, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen und
die nach ihren Verwertungsmoglichkeiten oder den sonstigen Umstanden in absehbarer Zeit nur forstwirtschaftlichen oder
Erholungszwecken dienen werden.

Die Bodenrichtwerte fir forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke beziehen sich auf den Wertanteil des Waldbodens ohne
Aufwuchs. In historischen Richtwerten bis inklusive 2022 konnen aber auch Bodenrichtwerte einschlieRlich Aufwuchs veroffentlicht
werden. Diese sind mit einem entsprechenden Hinweis gekennzeichnet.

In Bodenrichtwertzonen far forstwirtschaftliche Grundsticke konnen auch Flachen enthalten sein, die eine gegenuber der tblichen
forstwirtschaftlichen Nutzung hoherbzw. geringerwertige wertrelevante Nutzung aufweisen (z.B. Flachen fur Erholungsund
Freizeiteinrichtungen wie Golfplatz oder Flachen, die bereits eine gewisse wertrelevante Bauerwartung vermuten lassen bzw. als
Ausgleichsflachen far Eingriffe in Natur und Landschaft bestimmte Flachen).

Sonstige Flachen

Auch fur Flachen, die nach allgemeiner Verkehrsauffassung nicht an Rechtsgeschaften teilnehmen bzw. die in Rechtsgeschaften
regelmaRig ungewohnlichen oder personlichen Verhalinisse unterliegen, sind Bodenrichtwerte abzuleiten. GroRere Areale (z.B.
Gemeinbedarfs- und Verkehrsfiachen, Kliniken, Messegelande, Flughafen, Abraumhalden, Tagebau, Militargelande) werden im
Allgemeinen als eigene Zone ausgewiesen.

Kleinere Flachen (z.B. ortliche Verkehrs- oder lokale Gemeinbedarfsflachen) werden im Allgemeinen in benachbarte
Bodenrichtwertzonen anderer Art der Nutzung einbezogen; der dort angegebene Bodenrichiwert gilt fir diese Flachen nicht.

Im Bedarfsfall solite ein Verkehrswerigutachten bei offentlich bestellten oder zertifizierten Sachverstandigen fur die
Grundstuckswertermittlung oder beim ortlich zustandigen Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in Aufirag gegeben werden.

Ausgabe gefertigt am 28.11.2023 aus BORIS-NRW
Das amtliche Informationssystem der Gutachterausschisse fiir Grundstiickswerte und des Oberen Gutachterausschusses
zum Immobilienmarkt in
ol



Der Gutachterausschuss fiir

Grundstiickswerte im [ ’
und in der Stadt N
@

Ortliche Fachinformationen zur Ableitung und Verwendung der Bodenrichtwerte

Bodenrichtwertdefinitionen

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens innerhalb eines Gebietes (Bodenrichtwertzone),
das nach seinem Entwicklungszustand sowie nach Art und MaR der Nutzung weitgehend Ubereinstimmende Merk-
male aufweist. Er ist angegeben als Wert pro Quadratmeter, bezogen auf ein bestimmtes Grundstiick, welches als
Bodenrichtwertgrundstlick bezeichnet ist. Der in der Karte dargestellte Stern markiert (in etwa) die Lage des Boden-
richtwertgrundstiicks. Die zu dem Grundstiick gehérenden Grundstiicksmerkmale sind als Kirzel neben dem Richt-
wert angegeben (Erlauterungen siehe unten).

Die Bodenrichtwerte werden fiir baureifes und bebautes Land sowie fiir land- und forstwirtschaftliche Flachen
abgeleitet. Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, der sich ergeben wirde,
wenn die Grundstliicke unbebaut waren. Fur bebaute Flachen im Aufienbereich, die nicht durch eine Richtwertzone
erfasst werden, sind die im Grundstiicksmarktbericht verdffentlichten Wertspannen maRgebend. Die Bodenricht-
werte fur land- und forstwirtschaftliche Grundstiicke beziehen sich auf Flachen mit regelmaBiger Form, mit Ver-
héltnissen, die die Bewirtschaftung nicht nennenswert erschweren. Die Bodenrichtwerte fir forstwirtschaftliche
Grundstlicke beinhalten keinen Aufwuchs. Samtliche Bodenrichtwerte werden grundsatzlich als altlastenfrei sowie
frei von sonstigen Einfliissen (wie z.B. Lage in Uberschwemmungsgebieten etc.) ausgewiesen.

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Anspriiche gegenuber Behdrden und sonstigen Institutionen, ins-
besondere den Tragern der Bauleitplanung oder den Baugenehmigungsbehdrden kénnen aus den Eintragungen in
der Bodenrichtwertkarte nicht hergeleitet werden.

Abweichungen eines einzelnen Grundstlicks von dem Bodenrichtwertgrundstiick in den wertbeeinflussenden Merk-
malen - wie ErschlieBungszustand, spezielle Lage, Art und Mall der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit,
Grundstiicksgestalt - bewirken in der Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes von dem Boden-
richtwert. Acker- und ackerfahige Flachen haben im Allgemeinen einen hoheren Verkehrswert als Dauergriinland.
Soweit ausreichend viele Kaufpreise vorliegen, werden fiir ackerfahige Flachen und Dauergriinland getrennte Bo-
denrichtwerte ermittelt.

ErschlieBungs- und Kanalanschlussbeitrige sowie Kostenerstattungsbeitriage:

e ErschlieBungsbeitrage § 127 BauGB

e Kanalanschlussbeitrage nach KAG (Aufwand fiir die erstmalige Herstellung der Entwasserungsanlage ohne
Hausanschlisse)

e Kostenerstattungsbeitrdge § 135a BauGB (naturschutzrechtliche Ausgleichsabgaben; Aufwand fir den
Grunderwerb und fir die erstmalige Herstellung)

Unabhangig von den oben getroffenen Aussagen kdnnen im Einzelnen noch Beitrage gemaR § 8 Kommunalabga-
bengesetz anfallen.

Die Hohe der eventuell anfallenden Beitrage ist unterschiedlich und muss im Einzelfall bei der Gemeinde/Stadt er-
fragt werden.

Zuséatzliche Angaben in der Zeile ,Freies Feld®
,OK* = ohne Kanalanschlussbeitrédge (eventuell wenn Zeile ,Beitragszustand“ = ebfrei)



Art und MaR der baulichen Nutzung:

W - Wohngebiet GE - Gewerbegebiet L - Zahl der Vollgeschosse
WB - besonderes Wohngebiet Gl - Industriegebiet 1,0 - GRZ = Grundflachenzahl
MD - Dorfgebiet SO - Sondergebiet [1,0] - GFZ = Geschossflachenzahl
MI - Mischgebiet
MK - Kerngebiet GR - Landwirtschaft (Dauergriinland)

A - Landwirtschaft (Acker bzw. ackerfahig) _____ - Abgrenzung

F - Forstwirtschaft und Wald einer Bodenrichtwertzone

Besonderheiten zu einzelnen Bodenrichtwerten

Alt = Im Altlastenkataster als Altlastenverdachtsflaiche ausgewiesen. Nahere Untersuchungen wurden nicht
durchgefiihrt. Der Richtwert wurde altlastenfrei ermittelt.

H= Fir groRflachigen Einzelhandel werden auch hdhere Preise gezahlt.

B= In diesem Bereich sind auch héhere Preise gezahlt worden. Sie standen im Zusammenhang mit der Erstel-
lung und VerauBerung schllsselfertiger Bauvorhaben.
Es ist nicht auszumachen, ob und in welchem Umfang die Preise Anteile fir Leistungen enthalten, die nicht
den Eigenschaften der Richtwertgrundstlicke zugerechnet werden kénnen.
Der Gutachterausschuss sah keine Anhaltspunkte flr die Bestimmung der Hohe dieser Anteile.
Er konnte die Preise bei der Richtwertermittiung nicht bertcksichtigen.

Bodenrichtwerte in Geschiftslagen und in Lagen in unmittelbarer Ndhe zum Musterfluss sowie der Nahe zur
Musterstadt:

Bodenrichtwerte in Geschaftslagen sind durchschnittliche Bodenwerte und auf Grundstiicke bezogen, deren Eigen-
schaften fur die jeweilige Bodenrichtwertzone typisch sind. In HauptgeschéaftsstraRen kénnen Werte fiir Einzelgrund-
stucke jedoch bereits bei geringfligigen Lageunterschieden stark variieren und in Seitenstralen nur noch einen
Bruchteil der Spitzenwerte betragen. Der Wertabfall erfolgt hierbei nicht allméahlich, sondern abrupt in Abhangigkeit
von Verkehrsstrom bzw. Passantenfrequenz. Bodenwerte fiir Geschéftsgrundstiicke werden dar(iber hinaus oft von
nicht grundstiicksbezogenen wirtschaftlichen Uberlegungen beeinflusst.

Fir Kaufpreise von Grundstlicken, die sich in unmittelbarer Nahe zum Musterfluss sowie in Stadtrandnahe
zu Musterstadt befinden, kénnen sich ebenfalls Abweichungen zu den Bodenrichtwerten Musterflussrortlichen
Lagen ergeben. Die Kaufpreise liegen (tlw. deutlich) Gber dem Bodenrichtwertniveau. Aufgrund der groRen

Streuung der einzelnen Kaufpreise kénnen keine allgemeingliltigen Aussagen (liber die Wertdifferenz zu den
Bodenrichtwerten gemacht werden.

Preisindex

Bodenpreisindexreihen fiir Wohnbaugrundstiicke sind in den Grundstiicksmarktberichten fir den Musterlandkreis
veroffentlicht.

Umrechnungskoeffizienten zur Beriicksichtigung von abweichenden Grundstiicksmerkmalen
Umrechnungsfaktoren fiir Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus sind in den Grundstiicksmarktberichten
fur den Musterlandkreisveroffentlicht.

Bebaute Flachen im AuBenbereich

Untersuchungen iber den Bodenwert von bebauten Flachen im AuBenbereich (§35 Abs. 2 BauGB) sind in den
Grundstiicksmarktberichten fiir den Musterlandkreis veréffentlicht.

Ausgleichsflachen in land- und forstwirtschaftlichen Gebieten

Untersuchungen Uber den Bodenwert von Ausgleichsflachen in land- und forstwirtschaftlichen Gebieten sind in
den Grundstucksmarktberichten fir den Musterlandkreis veréffentlicht.



Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss

Informationssystem zum fiir Grundstiickswerte im
Immobilienmarkt in I I . in der

— Stadt I

Nutzungsbedingungen

Fiar BORIS-NRW gilt die Lizenz "Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0° (dl-de/zero-2-0). Sie kénnen den Lizenztext unter
www.govdata de/dl-de/zero-2-0 einsehen.

Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0
Jede Nutzung ist ohne Einschrankungen oder Bedingungen zulassig.

Die bereitgestellien Daten und Metadaten durfen fur die kommerzielle und nicht kommerzielle Nutzung insbesondere

” vervielfaltigt, ausgedruckt, prasentiert, verandert, bearbeitet sowie an Dritte Gbermittelt werden;
o mit eigenen Daten und Daten Anderer zusammengefiihrt und zu selbstandigen neuen Datensatzen verbunden werden;

® in interne und externe Geschaftsprozesse, Produkte und Anwendungen in 6ffentlichen und nicht 6ffentlichen elektronischen
Netzwerken eingebunden werden.

Geobasisdaten

Die Geobasisdaten des amtlichen Vermessungswesens werden als offentliche Aufgabe gem. VermKatG - und
gebahrenfrei nach Open Data-Prinzipien Uber online-Verfahren bereitgestellt. Dies gilt fur DTK100, DTK50, DTK25,
DTK10 M, ABK und ALKIS. Nutzungsbedingungen: siehe https:/www bezreq WiNNNGENNRDk_internet/geobasis/
lizenzbedingungen_geobasis_nrw.pdf.

Far die DTK 250, DTK 500 gelten die Nutzungsbedingungen des BKG: © GeoBasis-DE / BKG(2020) dl-de/by-2-0
(www_govdata de/dl-de/by-2-0) hitps://gdz bkg bund de/index php/default/digitale-topographische-karte-1-250-000-dtk250 html;
https://gdz bkg.bund de/index. php/default/digitale-topographische-karte-1-500-000-vorlaufige-ausgabe-dtk500-v-1083_html.

Ausgabe gefertigt am 28.11.2023 aus BORIS-NRW
Das amtliche Informationssystem der Gutachterausschisse fiir Grundstiickswerte und des Oberen Gutachterausschusses
zum Immobilienmarkt in
Al



(Quelle: Www.trowista.de/wirtschaftsstandorf-[standortgroﬁl; Abfrage vom 28.11.2023)




Mietplausibilisierung fiir Lager-, Produktions- und Fabrikhallen

1.) Bodenwert 135 EUR/m?® ®

2.) Mietflache 2800 m? ®

3.) Andienung Einfahrt mit Gabelstaplern méglich v
4.) Kalt- oder Warmhalle Warmhalle v
5.] lichte Hihe 5m ®

6. Spannweite 16m ®

7.) Bodentragfahigkeit 2.25t/m* @

8.) Fensterfliche zu 40 % e

Mietfliche

2.) Bekranbarkeit bekranbar v

Mittelwert: 4.75 EUR/m?
griiner Bereich {+/-10 %) von 4.25 EUR/m? bis 5.25 EUR/m?
gelber Bereich (+/-25 %) von 3.5 EUR/m? bis 6 EUR/m?

(Quelle: www.industriemieten.de)



**1 MONATSMIETE SPAREN bei MV vor ENDE 2023** Hallenflache in Musterstadt (Halle
2) , provisionfrei Adresse Musterstrafle B , PSZ Musterstadt, Musterstadt

490 € monatl. Miete pro m?
1.353 m? Flache
1.353 m? Lager/Produktion

Gewerbehalle in Musterstadt zu vermiete, Adresse PSZ Musterstadt, Musterlandkreis

6.000 £ Miete pro Monat
550 m* Flache

400 m? Lager/Produktion
10,90 € monatl. Miete pro m?

PROVISIONSFREI | Lagerhalle in Musterstadt Adresse PSZ Musterstadt, Musterlandkreis

590 € monatl. Miete pro m?
470 m? Flache
470 m? Lager/Produktion

Lagerhalle mit Buroflachen in Musterstadt Adresse PSZ Musterstadt, Musterlandkreis

5€ monatl. Miete pro m?
1.880 m? Flache

1.600 m? Lager/Produktion
400 m? teilbar ab

PROVISIONSFREI | Mustername | BEHEIZT Adresse PSZ Musterstadt, Musterlandkreis

5,90 € monatl. Miete pro m?
2.562 m? Flache
2.562 m? Lager/Produktion



Grundstiucksmarkibericht fiir den Musterlandkreis und die Stadt Musterstadt 2023

5.3.2 Liegenschaftszinssatze fiir Geschafts- und Biirogebaude sowie fiir Gewerbe- und Industrie-

objekte

Die Modellbeschreibung zur Ermittlung der Liegenschaftszinssatze ist in Kapitel 8 dargestelit.

Lz | Anzan | @wnn ”p"r(:i';f' gMiete | 2BWK | @RND | @GND
in % des
vermietete Objekte % m? EUR/m? EUR/m? Roher- in Jahren | inJahren
trags
Geschafts- und Biiro-
gebaude 3,3 969 1.846 8,32 19,3 38
5 60
Standardabweichung 0,6 1.120 381 2,20 32 12
Gewerbe und
Indistiie 4,0 2490 1.320 6,08 20,1 35
6 50
Standardabweichung 08 2948 783 245 73 15
Hinweis: Bei den vorstehenden Auswertungen handelt es sich um Durchschnittswerte. Je nach Lage und

Beschaffenheit des Objektes sind Abweichungen mdglich. Die statistischen Angaben wurden
sachverstandig gerundet. Aufgrund der allgemeinen Marktentwicklung im Berichtszeitraum
2022 und der zum Stichtag dieses Berichts vorherrschenden Marktsituation ist die Anwendung
der Liegenschaftszinssatze im Einzelfall sachverstandig zu wiirdigen.

5.3.3 Ertragsfaktoren fiir Geschafts- und Biirogebdaude sowie fiir Gewerbe- und Industrieobjekte

Die Modellbeschreibung zur Ermittlung der Ertragsfaktoren ist in Kapitel 8 dargestelit.

Berichtszeitraum 2022
vermietete Objekte
Geschafts- und Biirogebaude 18,2
Standardabweichung 26
Gewerbe und Industrie 16,3
Standardabweichung 41

Bei den vorstehenden Auswertungen handelt es sich um Durchschnittswerte. Je nach Lage und
Beschaffenheit des Objektes sind Abweichungen mdéglich. Die statistischen Angaben wurden
sachverstandig gerundet. Aufgrund der allgemeinen Marktentwicklung im Berichtszeitraum
2022 und der zum Stichtag dieses Berichts vorherrschenden Marktsituation ist die Anwendung
der Ertragsfaktoren im Einzelfall sachversténdig zu wirdigen.

Hinweis:



DIE IMMOBILIEN
UNTERNEHMER.

Empfehlungen des IVD zu Liegenschaftszinssatzen,
Gesamtnutzungsdauern und Bewirtschaftungskosten

Das Fachreferat Sachverstandige des IVD-Bundesverbandes veréffentlicht seit 2000 die Spanne der
Liegenschaftszinssatze, Gesamtnutzungsdauern und Bewirtschaftungskosten, die immer dann eine
Orientierungshilfe sind, wenn keine qualifizierteren Daten vorhanden sind bzw. durch die értlichen
Gutachterausschiisse bekannt gegeben werden. Mit aktueller Veréffentlichung orientieren sich
Gesamtnutzungsdauern, Restnutzungsdauern und Bewirtschaftungskosten an den Anlagen 1-3 (zu § 12
Abs. 5) ImmoWertV 2021.

Die Empfehlungen sind nicht aus empirisch abgeleiteten Daten errechnet, sondern stellen aktuelle
Erfahrungswerte aus der praktischen Tatigkeit der Mitglieder des Fachreferats sowie weiterer
Sachverstandige im Immobilienverband Deutschland dar.

Objektart mittlere Spanne mittlere Spanne mittlere Spanne

Liegenschaftszinss Gesamtnutzungsdauer Bewirtschaftungskosten
dtze

A 1 Villa, groRes Einfamilienhaus (EFH) 1,5-3,0%

A 2 freistehendes EFH 15-40% CD a’)) g oo Q(,)’ >
A 3 nicht freistehendes EFH, Doppel-/Reihenhaus 1,5-45% g g E g g 2
A 4 Eigentumswohnung 1,5-4,5% Q N — 0‘3
A 5 EFH mit Einliegerwohnung bis Drei-Familienhaus 1,5-45% 3 ~ :—10- B (o)
B 1 Vierfamilienhaus bis Mehrfamilienhaus 25-55% g § = (g § w
B 2 W+G Hauser, bis 20 % Gewerbeflachenanteil 35-70% E'_ 3 ’,\T g T\T
B 3 W+G Hauser, 20 % - 80 % Gewerbefldchenanteil 40-75% E o) = :p g ( exm
C 1 Biiro- und Geschéftshauser 4,0-80% S E wn g E wn
C 2 Verbrauchermarkte 6,0-8,5% oQ |l

C 3 Lager- und Produktionshallen 45-85% a Q N 0(2 g :,
C 4 Industrieobjekte 6,5-9,5% Q '-<'. U>' é_ < >
C 5 Sport- und Freizeitanlagen 65-95% % I »n ﬁ " g
D 1 Offentl. Gebiude mit Drittverwendungsmaoglichkeit 6,0-75% - 9-)'- M g
D 2 Offentl. Gebdude ohne Drittverwendungsmaéglichkeit 70-85% > N ) N
E 1 Klinik und Pflege, Sozialimmobilien 6,0-8,0% Ul (On
E 2 Hotels 50-85%

Hinweis: Nachdruck und Veréffentlichung nur mit Quellennachweis (IVD) gestattet
Stand: 5. Dezember 2023

2023-12-05_nbm
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Amtsgericht | EGTGzNG Grundbuch von I Batt{iiiill Bestandsverzeichnis

Laufende| Bisherige Bezeichnung der Grundstiicke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechte Grofe
Nummer | laufende ‘
der Nummer Gemarkung Karte Wirtschaftsart und Lage
Grund- | der Grund- (Vermessungshezirk) | Flur Flurstuck
stiicke stiicke a | b | c ha a m:
1 2 3 4
1 ] 34 | 431 \Gebdude- und Freiflidche, 93
I .
2 [ ] 34 432  |Gebdude- und Freifliche, 2|10
I
3 [ 34 433  |Gebiude- und Freifléiche, 20
I
4 [ 34 447  |Gebdude- und Freifliche, 8| 54
I
5 — 34 448 (Geb&dude- und Freifléche, 16 | 18
I
6 ] 34 449  |Gebiude- und Freifliche, 1| 61
I
7 | 34 551 (Gebiude- und Freifliche, 1| 82
8 ] 34 553 (Gebdude- und Freifléiche, 4| 50
I
9 | 34 555 'Gebdude- und Freifliche, 46

I  'ctztc Anderung 14.05.2014 - Abdruck vom 28.11.2023 - Seite 2/9



Amtsgericht [ INEGG_GG Grundbuch von NGz

Blattlllll Bestandsverzeichnis

Bestand und Zuschreibungen

Abschreibungen

16.03:2009.

Von Blatt [j hierher {ibertragen am
16.03.2009.

Von Blatt 34 hierher iibertragen am
16.03.2009.

Katastergemafl berichtigt am 09.06.2011.

Zur Ifd. Zur Ifd.
Nr. der Nr. der
Grund- Grund-
stlicke stiicke
5 6 7 8
1-3 |Von Blatt 33 hierher ibertragen am

Siegburg Sieglar [JJj letzte Anderung 14.05.2014 - Abdruck vom 28.11.2023 - Seite 3/9



Amtsgericht | RN NEGz=zc Grundbuch von || IIEGzG Blatt [N Abteilung |

Laufende

Nummer Laufende Nummer

fi g der Grundsticke im i
Eiif:a_ Eigentimer il Grundlage der Eintragung
gungen
1 2 3 4
1 1-9 Auf Grund Auflassung vom

—

17.12.2008 eingetragen am
16.03.20009.

I  ctztc Anderung 14.05.2014 - Abdruck vom 28.11.2023 - Seite 4/9



Amtsgericht [ IGHR

Grundbuch von I Blatt [ Abteilung Il

Laufende
Nummer
der
Eintra-
gungen

Laufende Nummer
der betroffenen
Grundstiicke im

Bestandsverzeichnis

Lasten und Beschrankungen

1

2

3

1

1,2

3,6,9

Leitungsrecht (Bl. HHlM) fiir die M Transportnetz Strom GG
Dortmund HRB %_} i Eingetragen_mft—Mh'm_
_mber 1980 am . Januar 1981 in Blatt 33 unter Neufassung hierher
ibertragen am 16.03.20009.

Leitungsrecht fiir die Jllll Transportnetz Strom I (N [ RB
H_L. Eingetragen mit Bezug auf die Bewilligung vom 22. August 19/8 am I19.
Oktober 1978 in Blatt I und iiber Blatt [jjj unter Neufassung hierher
ibertragen am 16.03.20009.

Hochspannungsfreileitungsrecht |_) mit Bau- und

Nutzungsbeschrdnkung fiir die Engerie Aktiengesellschaft in . Mit
Bezug auf die Bewilligung vom U05.03.197/9 eingetragen am 03.05.1979 1n Blatt
a !i

, Uber Blatter 034, 1683 und 028 von Blatt 34 hierher iibertragen
m -03..2009.

Beschrankte persdnliche Dienstbarkeit (Ver- und Entsorgungsleitungsrecht)
fir Stadt :

Bezug: Bewilligung vom 17.12.2008 (UR-Nr. [ VYotar
] ) -

Eingetragen mit Rang vor Abt. III Nr. 1 am 16.03.2009.

I  'ctzic Anderung 14.05.2014 - Abdruck vom 28.11.2023 - Seite 5/9




Amtsgericht [INGNzNGNG Grundbuch von | IEGzGINBG Blatt [N Abteilung Il

LNaufende Laufende Nummer
ummer
der der betroffengn =
Eintra- Grundstiicke im Lasten und Beschrankungen
gungen Bestandsverzeichnis
1 2 3
5 1,2,3,4,5,6,7, |Rickauflassungsvormerkung fiir Stadt T
8,9

Bezug: BewilliFvom 17.12.2008 (UR-Nr. _, Notar _

G 3
Eingetragen -mit Rang nach Abt. III Nr. 1 am 16.03.2009.

I  'ctzic Anderung 14.05.2014 - Abdruck vom 28.11.2023 - Seite 6/9



B o o

Blatt [N

Abteilung Il

1,2, 3

Die nebenstehenden Dienstbarkeiten sind umgeschrieben
auf die F, Dortmund (Dortmund HRB ) <
Bezug: Bewilligung vom 25.11.2013 (UR-Nr. ‘,
Notar m, Dortmund) .

ragen am D 4.

Einget
Speer

Veranderungen Léschungen
Laufende Laufende
Nummer Nummer
der der
Spalte 1 Spalte 1
4 5 3 7
5 Abt. III Nr. 2 hat Vorrang. Eingetragen am 01.07.2011.

Siegburg Sieglar [Jjj - letzte Anderung 14.05.2014 - Abdruck vom 28.11.2023 - Seite 7/9


Nina Funk
Rechteck

Nina Funk
Rechteck

Nina Funk
Rechteck


Amtsgericht | EGTGczN Grundbuch von || Gz Blatt [N Abteilung Il

Laufende |Laufende Nummer
Nummer der belasteten
der Grundstiicke im

Betrag Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden
Eintra- Bestands-
gungen verzeichnis
1 2 3 4
1 1,2,3,4,5, |1.100.000 EUR |[Eine Million einhunderttausend Euro Grundschuld mit 18 % Jahres-
6,7,8,9 zinsen und 5 % Nebenleistung einmalig fiir die W
S (M GnR 102). Vollstreckbar nac ZPO.

Bezug: Bewilligung vom 26.01.2009 (UR-Nr. [l 5 Notar Dr.
¢ )

Das Recht hat Rang nach Abt. II Nr. 4 und Rang vor Abt. II Nr. 5.
Eingetragen am 16.03.2009.

-~ DO

- 0~

4.5, 400.000 EUR |Vierhunderttausend Euro Grundschuld -ohne Brief- mit 18 % Jahres-
9 zinsen und 5 % Nebenleistung einmalig fir di
(I GnR 102). Vollstreckbar nach § 800 ZPO.

Bezug: Bewilligung vom 06.06.2011 (UR-Nr. [ Yotar |
, Niederkassel).

Eingetragen am 09.06.2011.

oN
- 0~

- 0~

I  'tzic Anderung 14.05.2014 - Abdruck vom 28.11.2023 - Seite 8/9



Amtsgericht | NEGzN Grundbuch von [ IEGczNc Blatt [N Abteilung Il
Veranderungen Léschungen
Laufende Laufende
Nucr;nerrner Betrag Nug1er:1er Betrag
Spalte 1 Spalte 1
5 6 7 8 9 10
2 400.000 EUR|Abt. III Nr. 2 hat Rang vor Abt. II Nr. 5. Ein-

getragen am 01.07.2011.

Siegburg Sieglafjjjj - letzte Anderung 14.05.2014 - Abdruck vom 28.11.2023 - Seite 9/9
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Informationen zur Verwendbarkeit des Ausdrucks

Webdienst Layer

Nutzungs- Zugriffs-

bedingungen einschrankungen

wMS Il GEMARKUNGEN
FLUREN

W gemarkungen _fl
uren_fluren,

Il _gemarkungen _fl
uren_gemarkungen

wus [ove nw_dvg_bld

https://www.wmts I}
de/geobasis/wmts_Hlk alkis

nw_alkis

Es gelten die durch den IT-
Planungsrat im Datenportal flr
Deutschland (GovData)
verodffentlichten einheitlichen
Lizenzbedingungen ,, Datenlizenz
Deutschland - Zero” (https://www.
govdata.de/dl-de/zero-2-0). Jede
Nutzung ist ohne Einschrankungen
oder Bedingungen zulassig. Eine
Haftung fur die zur Verfigung
gestellten Daten und Dienste wird
ausgeschlossen. Dies gilt
insbesondere fur deren Aktualitat,
Richtigkeit, Verfugbarkeit, Qualitat
und Vollstéandigkeit sowie die
Kompatibilitat und Interoperabilitat
mit den Systemen des Nutzers. Vom
Haftungsausschluss ausgenommen
sind gesetzliche
Schadensersatzanspriiche flr eine
Verletzung des Lebens, des Korpers
und der Gesundheit sowie die
gesetzliche Haftung fir sonstige
Schaden, soweit diese auf einer
vorsatzlichen oder grob fahrlassigen
Pflichtverletzung beruhen.

Die Geobasisdaten des amtlichen
Vermessungswesens werden als
offentliche Aufgabe gem. VermKatG
Il und gebiihrenfrei nach Open
Data-Prinzipien Gber online-Verfahren
bereitgestellt. Nutzungsbedingungen:
Es gelten die durch den IT-
Planungsrat im Datenportal fur
Deutschland (GovData)
verdffentlichten einheitlichen
Lizenzbedingungen ,Datenlizenz
Deutschland - Zero” (https://www.
govdata.de/dl-de/zero-2-0). Jede
Nutzung ist ohne Einschrankungen
oder Bedingungen zulassig. Eine
Haftung flr die zur Verfigung
gestellten Daten und Dienste wird
ausgeschlossen. Dies gilt
insbesondere fur deren Aktualitat,
Richtigkeit, Verfligbarkeit, Qualitat
und Vollstandigkeit sowie die
Kompatibilitét und Interoperabilitat
mit den Systemen des Nutzers. Vom
Haftungsausschluss ausgenommen
sind gesetzliche
Schadensersatzanspriche fur eine
Verletzung des Lebens, des Kdrpers
und der Gesundheit sowie die
gesetzliche Haftung fiir sonstige
Schaden, soweit diese auf einer
vorsatzlichen oder grob fahrlassigen
Pflichtverletzung beruhen.

Es gelten keine Beschrankungen.

Es gelten keine Beschrankungen.

Die Geobasisdaten des amtlichen
Vermessungswesens werden als
offentliche Aufgabe gem. VermKatG
NRW und gebihrenfrei nach Open
Data-Prinzipien UGber online-Verfahren
breitgestelit. Nutzungsbedingungen:
siehe https://www.bezreqg- I

Es gelten keine Beschrankungen.
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bedingungen einschrankungen

https://www.wmts.nrw.
de/geobasis/wmts_nw_alkis

EuroGlobalMap

I ais

._nlbefr_col

de/system/files/media/document/file/l
izenzbedingungen_geobasis..pdf

Es gelten die auf der Webseite von
EuroGeographics angegebenen
Lizenzbedingungen (www.
eurogeographics.org).

Es gelten keine Beschrankungen.

Es gelten keine Beschrankungen.
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Baugenehmigung

gemaR § 75 der Bauordnung fur das Land N (52.0 I

in der heute gliltigen Fassung.

Sehr geehrter Herr I

auf Ihren Antrag, hier eingegangen am 17. September 2010, erteile ich Ihnen, unbeschadet privater Rechte
Dritter, die Genehmigung, das vorgenannte Vorhaben entsprechend den beigefligten und als zugehorig
gekennzeichneten Bauvorlagen auszufiihren.

Die nachstehenden Bedingungen (B), Auflagen (A) und Hinweise (H), die genannten Anlagen sowie die
Gruneintragungen auf den Bauvorlagen sind Bestandteile dieser Genehmigung und sind bei der
Bauausfiihrung zu beachten.

Im Rahmen der Erleichterung gem4R § 54 Abs. 1 Satz 2 BauO [l wird die Erweiterung der Halle mit einer
Gesamtiange von 50,01m ohne Unterteilung in Brandabschnitte gemaf § 32 Abs. 1 gestattet.

Beim Bauordnungsamt wurden folgende Baulasten eingetragen:
Vereinigungsbaulast mit Baulastenblatt Nr.
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit Baulastenblatt Nr. Il Seite 2

Durch besonderen Bescheid wurde Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich
der Baugrenzenuberschreitung erteilt.

Von den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes habe ich gemag § 73 BauO Il eine
Abweichung durch besonderen Bescheid erteilt.

Bankverbindungen Offentliche Verkehrsmittel Zummwluo
Buslinien 501, 503, 507, 508, und 551 STADT

Kreissparkasse I T Bahnhot T (ca. 5 Gehminuten): e
vR-Bank NN N S-Bahn-Linie y— =S ]
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Die von Ihnen geplante BaumaRRnahme liegt in einem Bereich der berelt_s vom .
Kampfmittelbeseitigungsdienst uberpruft wurde. Aufgrund der durchgefthrten UberprUfung
bestehen aus Sicht des Kampfmittelbeseitigungsdienstes keine Bedenken gegen die geplante
Durchfuhrung der Baumafnahme. (H)

Eine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln kann jedoch nicht gewahrt werden. (H)

Sind bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens beim Aushub auBergewshnliche Verfarbungen
festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und meine Dienststelle, Amt fur Burgerservice, Recht und Ordnung der Stadt
E der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die n4chstgelegenen Polizeidienststelle zu
verstandigen. (A)

Sollten in dem in Rede stehenden Bereich Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung
(z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefihrt
werden, ist ggf. eine Sicherheitsdetektion erforderlich. Ich bitte Sie sich in diesem Fall vor

Baubeginn unmittelbar an das Ordnungsamt der Stadt I Vai: I

oder Telefon: [N zu wenden. (H)

Der Baubeginn ist mindestens 1 Woche vorher der Bauaufsichtsbehdrde schriftlich anzuzeigen (§
75 Abs. 7 BauO . (A). Hierfur ist der beigefugte Vordruck zu verwenden.

Neben dem Bauleiter sind die mit der Kontrolle der Ausfuhrung der bautechnischen Nachweise
beauftragten staatlich anerkannten Sachverstandigen zu benennen (§ 72 Abs. 6). (A)

Spatestens bei Baubeginn sind mir folgende Bauvorlagen einzureichen (§ 68 Abs. 2 BauO Il

- Nachweis tber die Standsicherheit, der von einer oder einem staatlich anerkannten
Sachverstandigen nach § 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 BauO Il gepruft sein muss.

Ohne diese Vorlagen darf mit der Bauausfuhrung nicht begonnen werden. (A)

GemaR § 75 Abs. 6 BauO B st vor Baubeginn die Grundrissfliache abzustecken.(H)
Durch Vorlage einer Bescheinigung ist die Einhaltung der genehmigten Grundrissflache spatestens
vor Erstellung der Bodenplatte nachzuweisen (§ 81 Abs. 2 BauO . ~)

Die Fertigstellung des Rohbaues und der abschlieRenden Fertigstellung sind auf den beigefugten
Vordrucken anzuzeigen. (A)
Die Bauzustandsbesichtigungen sind jeweils gebthrenpflichtig. (H)

Mit der Anzeige der abschlieRenden Fertigstellung ist eine Bescheinigung eines staatlich
anerkannten Sachverstandigen tber die Kontrollen auf der Baustelle hinsichtlich der Ausfuhrung

Mit der Anzeige der abschlieBenden Fertigstellung ist eine Erkiarung des Fachunternehmers Uber
die Einhaltung der Anforderungen der EnEV zur technischen Gebéudeausrﬁstung. (A)

Die Erklarung muss mindestens die Angaben enthalten, die in Anlage 2 der EnEV-UVO (Muster)
beschrieben sind.(A)

Mit der abschlieRenden Fertigsteliung sind Bescheinigungen eines staatlich anerkannten
Sachverstandigen tber die Kontrolle der Ausfuhrung der tragenden Konstruktion einschlieRlich des
konstruktiven Brandschutzes und des Schallschutzes vorzulegen. (A)

Fur die Halle ist in der Dachhaut ist eine Rauch- und Warmeabzugsanlage (RWA) vorzusehen und
nach DIN -auszufUhre‘n. (A) pie RWA muR im Brandfall selbstandig auslésen und zusatzlich
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10.

11.

12.

13.

Py 14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Mit der abschlieRenden Fertigstellung ist die Bescheinigung eines Sachverstandlgen vorzulegen,
dass die RWA - Anlage hinsichtlich Planung, Ausfuhrung und Einbau, einschlieRlich aller
verwendeten Bauteile, der DIN [l entspricht.(A) .

Die Anlage ist geman der DIN illlllfunktions- und betriebsbereit zu halten. (A)

Die in den Planen mit T 30-RS* gekennzeichneten Ttren sind als selbstschlieRende
Feuerschutztlren der Feuerwiderstandsklasse T 30 gemaf DIN Il auszufuhren, welche
zusatzlich als Rauchschutztiren nach DIN [l gepruft sind. (A)

Die in den Planen mit T 30% bzw mit,T 90“ gekennzeichneten Turen sind als selbstschlieRende
Turen in der Feuerwiderstandsklasse T 30 bzw. T 90 geman DIN [l auszufihren. (A)

An den in den Planen gekennzeichneten Stellen sind Notausgéange herzustelien. (A)

Taren im Verlauf von Rettungswegen mussen in Fluchtrichtung aufschlagen. Die im Grundrissplan
EG durch Gruneintrag gekennzeichnete Tr ist daher im Anschiag zu drehen, es sei denn, das
nebenliegende Tor zwischen Alt- und Neubau wird volistandig ausgebaut. (A)

Alle Notausgange und Rettungswege sind standig frei und benutzbar zu halten und mit iang
nachleuchtenden Hinweisschildern oder ersatzstromversorgten Rettungswegleuchten nach DIN
deutlich zu kennzeichnen. (A)

An den in den Pl&nen mit ,F* gekennzeichneten Stellen sind amtlich zugelassene Feuerldscher
nach DINIEEE / DIN-aufzuhangen und betriebsbereit zu haiten. (A) Die einzelnen
Feuerldscherstandorte sind mit lang nachleuchtenden Hinweisschildern gemal DIN @ /\VBG
125 (Feuerl¢schpiktogramm) dauerhaft und augenfallig zu kennzeichnen. (A)

Zur rechtzeitigen Fruhwarnung aller Personen im Geb4ude im Brandfalle empfiehit (keine
Auflage) das Bauaufsichtsamt und die Brandschutzdienststelle der Feuerwehr ﬁden
Einbau von batterie- oder netzbetriebenen Rauchmeldern mit akustischem Alarm. Die Gerate
sollten den Anforderungen der DIN Il cntsprechen und/oder ein TUV-GS Prufzeichen oder
eine VdS-Zulassung aufweisen.

Durch die Verbindung (Vernetzung) mehrerer Melder kann eine flachendeckende FrGhwarmnung im
Brandfall sichergestellt werden. (H)

Fur die Arbeitnehmer sind ein Pausenraum und Umkleide- und ggf. ein Waschraum entsprechend
der Arbeitsstattenverordnung zur Verfigung zu stellen. (A)

Die Nutzungsanderung der entsprechenden R4ume im Obergeschoss des bestehenden
Gebaudsteiles ist daher unzulassig. (H)

Durch Einbau einer ausreichend dimensionierten Heizung ist sicherzustellen, dass die
Arbeitsbereiche auf mindestens 19 Grad Celsius erwarmt werden kann.
(§ 3 Abs. 1 ArbStattV i.V.m. Anhang 3.5/ ASR 6). (A)

Durch nattrliche oder knstliche Luftung ist sicherzustellen, dass fur jeden Beschaftigten in der
Werkstatt eine ausreichend gesundheitlich zutragliche Atemiuft zur Verfiigung steht. Dabei ist eine
mogliche Beeintrachtigung der Atemluft durch Arbeitsverfahren zu bericksichtigen.

(§ 3a ArbStattVv i.vV.m. Ziffer 3.6 des Anhangs und ASR 5 - Luftung) (A)

Das Grundstuck liegt im Wasserschutzgebiet |l Schutzzone 11IB. Die Verbote nach der
Wasserschulzgebietsverordnung vom 07.02.1992 sind zu beachten. (H)

Die befestigten Flachen (befahren und unbefahren) sind wasserundurchlassig zu befestigen. (A)
Das Niederschlagswasser dieser befestigten Flachen ist zu sammeln und der Versickerungsmulde
mit belebter Bodenzone zuzufthren.
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Kraftbetatigte TUren und Tore miissen vor der ersten Inbetriebnahme und nach Bedarf — jedoch
jahriich mindestens einmal — von einem Sachkundigen gepruft werden.

Zur abschlieenden Fertigstellung ist die Prufbescheinigung vorzulegen. (A)

(§ 11 ArbStattVi. V. m. ASR 11 11/1-5 —Kraftbetatigte Turen und Tore-)

Bei der Ausfiihrung des Vorhabens sind die bauordnungsrechtlichen Vorschriften in der zur Zeit
gultigen Fassung zu beachten. (H)

Der Bauherr/die Bauherrin darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
geregelten Verbote zum Artenschutz verstoflen, die unter anderem fur alle europaisch
geschutzten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten,
Kammolsch, Kleiner Wasserfrosch, Laubfrosch, Kreutzkréte, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser arten zu verletzten oder zu tdten, sie
erheblich zu stoéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren.
(H)

Bei Zuwiderhandlungen drohen die Buflgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff BNatSchG. (H)

Die zustandige untere Landschaftsbehdrde kann unter Umsténden eine Befreiung nach § 67 Abs.
2 BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt. (H)

Die haustechnischen Anlagen sind nicht Gegenstand der Baugenehmigung, sondern sind nach
§ 66 BauO NW vom Genehmigungsverfahren freigestellt. Auf die Verfahrensvorschriften wird auch
im Deckblatt zur Baugenehmigung hingewiesen. (H)

Fur das Vorhaben sind gemaR § 51 BauO NW 12 Stellplatze notwendig. (A)

Die notwendigen Stellplatze mussen wasserundurchléssig befestigt und durch eine niedrige Ein-
kantung oder Gruneinpfianzung von der ubrigen Freiflsche abgetrennt sein. (A)

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan enthalt u.a. Festsetzungen uber die Begrunung die zu
beachten sind. (A)

Die im Lageplan/Begrlinungsplan dargestelite Bepflanzung mit B4umen und Str4uchern ist bis zur
achsten Pflanzperiode nach Beginn der Benutzung anzulegen und auf Dauer ordnungsgemaR zu
pflegen und zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 BauO NW).(A)

Wahrend dgr Umbauarbeiten muR die Standsicherheit des Gebaudes und seiner Teile jederzeit
gegeben sein. Die notwendigen Abstutzungen und Aussteifungen sind fachgerecht und mit ausrei-
chender Tragfahigkeit einzubauen. (A)




3. April 2011
Seits 5 -10-03

Geblihrenbescheid

Nach dem Gebilhrengesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (GebG NW) in Verbindung mit der Allge-
meinen Verwaltungsgebuhrenordnung fur das Land NW (AVwGebO NW) und des Allgemeinen Gebiihren-
tarifs zur AVwGebO NW in der jeweils gultigen Fassung ist eine Gesamtgebiihr von

2.280,00 €

Zu entrichten.
Die genaue Ermittlung der Gebuhr entnehmen Sie bitte der anliegenden Gebuhrenberechnung.

Ich bitte Sie, die Gebthr innerhalb von 14 Tagen nach Empfang dieses Bescheides an die Stadtkasse
u Gberweisen.

KASSENZEICHEN (bei Zahlung bitte angeben)

Bei Zahlung ist die Angabe des Kassenzeichens unbedingt erforderlich. Sollten Sie den Falligkeitstermin
nicht einhalten, bin ich leider gezwungen, die Beitreibung des Betrages im Wege des Verwaltungszwangs-

verfahrens kostenpflichtig zu veranlassen. AuBerdem mussen bei verspateter Zahlung Saumniszuschlage
erhoben werden.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid sowie gegen die Gebiihrenfestsetzung kénnen Sie vor dem Verwaltungsgericht
d, binnen eines Monats nach Bekanntgabe des Verwaltungsaktes
schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschaftsstelle Klage erheben. Die Klage muss
den Klager, den Beklagten und den Gegenstand des Klagebegehrens bezeichnen. Sie soll einen
bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begrundung dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen

angegeben, die angefochtene Verfugung soll in Urschrift oder in Abschrift beigefugt werden.

e daraufhin, dass eine Klage gegen die Gebuhrenentscheidung keine aufschiebende Wirkung
auf die Zahlungsverpfiichtung hat (§ 80 Abs. 2 Ziffer 1 VwGO).
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Gebiihrenberechnung 13. April 2011

Allgemeine Verwaltungsgebiihrenordnung (AVerwGebO ) vom 3. Juli 2001
(GV. Il s. 262) in der zur Zeit geltenden Fassung

Baugenehmigung

21.2 Berechnung des Rohbauwertes fur Hallenbauten > 3.000 m*; Bauart
leicht
umbauter Raum (nach DIN 1l 5.737,50 m*

Berechnung: 3.000,00*38.00+2.737,50*29.00
Rohbausumme, errechnet 193.387,50 €

Zuschlag fur Hallenbauten mit

Kranen
erfasster Hallenbereich 615,18 m*
Zuschlags-/Abschlagsfaktor: 40,00 €/m?

Zuschlag/Abschlag 2460720 €
Rohbausumme, errechnet 217.994,70 €
Rohbausumme, gesamt 217.994,70 €

24.1.2 Entscheidung Uber die Erteilung der Baugenehmigung fiir die
Errichtung und Erwelterung von Geb#uden i. S. von
§ 68 (1) S. 1 BauO I, dle Sonderbauten (§ 54 BauO ) sind

(10 v. T. der Rohbausumme; jedoch mindestens 50,00 €)

Rohbausumme 217.994,70 €
auf volle 500 € aufgerundet 218.000,00 €
10 v. T. der Rohbausumme, mind. 50 € 2.180,00 €
GebUhr 2.180,00 €

2.5.2.3b) Entscheldung Uber die Erteilung der Genehmigung von
beabsichtigten Anderungen genehmigter Bauvoriagen
wenn sich die Gebilhr nach Buchstabe a) nicht bestimmen l4sst

Gebuhr: 50,00 € bis 250,00 € 100,00 €
Gebihr 100,00 €
Gesamtsumme (nicht gerundet) 2.280,00 €
Summe Gebihren gerundet (<= 0,50 abgerundet; > 0,50 aufgerun- 2.280,00 €
det)
I~
4L
Unhe:schrm ¥

Seite 1/1
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Hinweise zur Baugenehmigung

Sehr geehrter Herr ([

in der Anlage wird |hnen die beantragte Baugenehmigung Gbersandt. Dieser Genehmigung liegen die
Vorschriften der Bauordnung fir das Land ﬂ in der fur das Vorhaben guiltigen Fassung

zugrunde.

Ihr Bauordnungsamt will Ihnen zuvor noch fur Sie wichtige Erl4uterungen und Hinweise vermitteln.
Nutzten Sie bitte in Ihrem eigenen Interesse die Informationsmdglichkeit.

Die Bauaufsichtsbeh¢rden haben bei der Errichtung, der Anderung, dem Abbruch, der Nutzungsanderung
sowie der Unterhaltung baulicher Anlagen dartber zu wachen, daR die ¢ffentlich-rechtlichen Vorschriften
und die aufgrund dieser Vorschriften erassenen Anordnungen eingehalten werden. Sie haben in
Wahrnehmung dieser Aufgaben nach pflichtgemaRem Ermessen die erforderlichen MaBnahmen zu
treffen.

Beachten Sie deshalb bitte diese Vorschriften. Sie ersparen sich selbst und lhrem Bauordnungsamt
dadurch unangenehme ZwangsmaBnahmen.

Mit freundlichen GruRen

Ihr Bauordnungsamt ]




Allgemeine Hinweise zur Baugenehmigung

Bitte beachten !

Die gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere die Bauordnung fur das Land I B2uO
) und ihre Verordnungen schreiben u.a. vor:

Bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung oder dem Abbruch baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 der Bauordnung sind der Bauherr und im Rahmen ihres Wirkungskreises die
anderen am Bau Betelligten (§§ 58-59 BauO Ml dafir verantwortlich, dass die offentlich-rechtlichen Vorschriften
eingehalten werden.

Das Gesetz zur Bekampfung der Schwarzarbeit ist zu beachten.

Die vorliegende Baugenehmigung, soweit erforderdich mit dem Bescheid Uber die Prifung des
Standsicherheitsnachweises, berechtigen zur Bauausfiihrung. Ein Baubeginn ohne Statik ist verboten.

Die Baugenehmigung einschlieBlich der zugehérigen Bauvorlagen missen an der Baustelle von Baubeginn an
voriegen (§ 75 Abs. 8 BauO ).

Die Baugenehmigung erischt, wenn innerhalb von drei Jahren nach Erteilung der Genehmigung mit der Ausfiihrung
des Bauvorhabens nicht begonnen wird oder die Bauausfiihrung ein Jahr unterbrochen worden ist (§ 77 Abs. 1
BauO [llh. Die Verlangerung der Giiltigkeitsdauer der Baugenehmigung is; schriftichen Antrag bei
Vorliegen der Voraussetzungen jeweils bis zu einem Jahr mdglich (§ 77 Abs. 2 BauO

An der Baustelle ist ein Schild, das die Bezeichnung des Bauvorhabens und die Namen und Anschriften des
Entwurfsverfassers, des Bauleiters und der Unternehmer fir den Rohbau enthalten muss, dauerhaft und von der
sffentlichen Verkehrsfiiche sichtbar anzubringen. Als Baustellenschlld kann auch der mit der Baugenehmigung
ausgehandigte Vordruck benutzt werden (§ 14 Abs. 3 BauO ).

Soweit erforderlich, ist die Baustelle mit einem Bauzaun abzugrenzen, mit Schutzvorrichtungen gegen herabfallende
Gegenstande zu versehen und zu beleuchten (§ 14 Abs. 2 (BauO HEEEB. Sofern fur die Aufstellung eines
Bauzaunes, einer Baubude, eines Bauger(stes, von Baumaschinen oder fiir die Lagerung von Baustoffen
Stralenfidchen in Anspruch genommen werden sollen, hat der Grundstiickseigentimer bzw. Bauherr fur diese
Sondemutzung rechtzeitig eine Erlaubnis gemaR § 18 des StraBen- und Wegegesetzes des Landes N
I (StrWG NW) bei der Stralenbaubehdrde zu beantragen. Vor Erteilung darf die StraRe nicht in Anspruch
genommen werden.

Wahrend der Bauarbeiten sind die ober- und unterirdischen Teile von gefdhrdeten StraBenbdumen gemaR DIN
- Schutz von B#dumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen - vor
Beschadigungen jeder Art zu schitzen.

Die Baugenehmigung entbindet nicht von der Verpflichtung, die Zug&nglichkeit von Versorgungsleitungen zu
gewdhrieisten. Unter Umstanden kann durch die Baumafnahme eine Umverlegung von Versorgungsleitungen
erforderiich sein. Hier hat der Bauherr sich mit dem zusténdigen Netzbetreiber abzustimmen.

Bei der Emichtung und der Anderung baulicher Anlagen sind nur Baustoffe, Bauteile und Einrichtungen zu
verwenden sowie Bauarten anzuwenden, die den Anforderungen dieses Gesetzes und der Vorschriften aufgrund
dieses Gesetzes entsprechen (20 Abs. 1 BauO ).

Soll das Bauvorhaben abweichend von der Genehmigung oder den genehmigten Unterlagen ausgefiihrt werden,
mull zunachst eine Genehmigung unter Vorlage aller erforderichen Unterlagen (Zeichnungen usw.) zu der
Anderung eingeholt werden (§ 63 Abs. 1 BauO . Ungenehmigte Abweichungen bei der Bauausfiihrung kénnen
mit einer Geldbule bis zu 100.000,00 DM oder 50.000,00 € geahndet werden (§ 84 Abs. 3 BauO NW).

AuBerdem setzt der Bauherr sich der Gefahr aus, dass wegen der ungenehmigten Abweichungen die Stillegung der
Bauarbeiten angeordnet wird.

Der Bauherr hat den Ausfilhrungsbeginn des Vorhabens mindestens eine Woche vorher der Bauaufsichtsbehérde
schriftlich mitzuteilen (§75 Abs. 7 BauO [Il®. Benutzen Sie bitte hierfiir das beigefugte Formblatt.




Die Fertigstellung des Rohbaus sowie die abschlieBende Fertigstellung des Bauvorhabens sind der
Bauaufsichtsbehérde vom Bauherm jeweils eine Woche vorher anzuzeigen, um der Behdrde eine Besichtigung des
Bauzustandes zu erméglichen (§ 82 Abs. 1 u. 2 BauO IIR: _

a) Der Rohbau ist fertiggestellt, wenn die tragenden Teile, Schomnsteine, Brandwande und die Dachkonstruktionen
vollendet sind. Zur Besichtigung des Rohbaus sind die Bauteile, die fiir die Standsicherheit und, soweit maglich,
die Bauteile, die fir den Brand- und Schallschutz sowie fiir die Abwasserfihrung wesentlich sind, derart offen zu
halten, dass MaR und Ausfiihrungsart geprift werden kénnen.

b) Die abschlieBende Fertigsteliung umfasst die Fertigstellung auch der Wasserversorgungsanlagen und
Abwasseranlagen.

Ich bitte, jeweils das beigefiigte Formblatt zu verwenden.

Das Vorhaben darf erst genutzt werden, wenn es ordnungsgemaR fertiggestellt, sicher benutzbar und durch die
Bauaufsichtsbehorde die Besichtigung der abschlieRenden Fertigstellung durchgefahrt worden ist.

Die Emichtung oder Anderung der haustechnischen Anlagen, wie Heizungsanlage oder Abwasseranlagen sind
nach § 66 BauO [l genehmigungsfrei und daher nicht Gegenstand dieser Baugenehmigung. Dieses gilt auch,
wenn sie zusammen mit dem Geb&ude errichtet oder gesndert werden und bersits in den Bauvoriagen dargestelit
wurden. Vor Benutzung der Anlagen hat sich der Bauherr jedoch vom Unternehmer oder einem Sachverstandigen
bescheinigen zu lassen, dass die Anlagen den dffentlich rechtlichen Vorschriften entsprechen. Spatestens zur
abschlieBenden Fertigstellung sind dem Bauordnungsamt die entsprechenden Bescheinigungen auf den hierfur
vorgeschriebenen Formbléttern vorzulegen.

Rédume, in denen Rickstau auftreten kann, missen nach den technischen Bestimmungen fir den Bau von
Grundstiicksentwiisserungsaniagen DIN [l gegen Rickstau abgesichert sein. Insbesondere sind
Bodeneinlaufe, Ausgisse wusw., die tiefer als Oberkante Strale an der Anschlussstelle der
Grundstucksentwasserung liegen, gegen Ruckstau zu sichem. Fur Schaden, die durch Riickstau aus dem
Abwassernetz entstehen, haftet die Stadt nicht (§ 3 Abs. 4 Entwasserungssatzung der Stadt

Die nicht Uberbauten Flichen des Grundstiickes sind zu begriinen und so zu unterhalten, soweit diese Flachen
nicht far eine andere zuléssige Verwendung bendtigt werden (§ 9 Abs. 1 BauO L}

Die Satzung der Stadt I Gber die Lage, GréRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von
Splelfidchen fiir Klelnkinder ist - soweit erforderlich - zu beachten.

Die Satzung der Stadt [l uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellpldtzen fir Fahrrider
ist — soweit erforderlich — zu beachten.

Die Satzung der Stadt M Gber die Gestattung, Begrinung und Bepflanzung der Standplitze fiir
Abfallbehilter ist — soweit erforderlich - zu beachten.

Zur Fortfihrung des Liegenschaftskatasters sind Sie nach § 14 Abs. 2 des Vermessungs- und Katastergesetzes
NW v. 30.05.90 (GV. 1990, S. 363) verpflichtet, die neuerrichteten oder in ihrem Grundriss veranderten Geb4ude
nach deren abschlieRender Fertigstellung auf lhre Kosten von einem Vermessungsingenieur oder durch das
Katasteramt des Kreises [IIlJilll einmessen zu lassen. Lesen Sie bitte auch das beigefiigte Merkblatt.




Abfallentsorgung bei BaumaBBnahmen

Nach §7 Landesimmissionsschutzgesetz in Verbindung mit §3 Abs. 1 Abfallgesetz ist das Verbrennen von
Abfallen grundsétzlich verboten. Die Abfalle hat der Besitzer dem Entsorgungspflichtigen zu tberlassen,
d.h. sie sind letztendlich der Rhein-Sieg-Abfallgesellschaft (RSAG) zu tberassen. Zu den Abfallen in
diesem Sinne zahlen auch Baureststoffe. Wer sich daran nicht halt, verhalt sich ordnungswidrig und muR
mit einem Ordnungswidrigkeitsverfahren rechnen.

Was auf Baustellen an Mull anfallt, ist ein Gemisch aus Steinen, Beton, Erde, Holz, Kunststoffen,
Verpackungen aller Art, Metallen, Dichtungsmaterialien, Farb- und Lackresten usw.

Viele dieser Materialien kdnnen, wenn sie auf der Baustelle von vornherein getrennt gesammelt werden,
sinnvoll einer Verwertung zugefuhrt werden. Zudem sind die Entsorgungskosten fir unsortierte
Baustellenabfédlle mit hohen Wertstoffanteilen sehr hoch (im Vergleich zu sauber getrennten
Baureststoffen). Eine Getrennthaltung in verwertbare und unverwerte Anteile ist in der Regel
kostengunstiger.

Nach der Verpackungsordnung sind die Hersteller und Vertreiber von Produkten verpfiichtet, ihre
Transportverpackungen zuriickzunehmen. Verkaufsverpackungen aus Metall, Kunststoff oder Verbund mit
dem grunen Punkt werden Uber das Duale System mit dem gelben Sack oder dem gelben Container
gesammelt._Informationen und Sécke es von der Arbeitsgemeinschaft Duales System [ (Te'.

Folgende Aufteilung der Baureststoffe ist, je nach anfallender Menge, sinnvoll und sollte schon bei der
Planung von Bau- oder AbriBmaRnahmen einkalkuliert werden:

Art des Baureststoffes:

Bodenaushub (unbelastet)

Bauschutt*

a) aufbereitungsfahig (Beton, Dachziegel,
Klinker, Fliesen)

b) nicht aufbereitungsfahig (Gips, Kalk, Mortel,
Schiefer)

Verwertbare Baustellenabfille

a) Metalle

b) Papier/Pappe (sauber)

¢) Kunststoff-Folien

d) Styropor (saubere Verpackungsmaterialien)
e) Altholz, Bauholz

Sonderm(ill
nicht verwertbare Baustellenabfille

(Glas- u. Keramikfasem, teerhaltiges
Material)

Annahmestelle der RSAG:
EVP o. Bodenbtrse RSK 02241/132-755 u. -455
EVP

MUST Swisttal und MUST I

MUST Swisttal und MUST T
Vertwerteradressen (ber die RSAG-Abfallberatung
Sammels4cke an beiden MUST

EVP

MUST Swisttal und MUST
sowie Umweltmobil (bis max. 500 kq)
MUST Swisttal und MUST

* Bauschutt muB frei sein von Hausmall, Holz, Papier, teerhaltigen Stoffen, Béden oder Sondermdill

Annahmestellen der RSAG:

EVP I
MUST I :
MUST I

Entsorgungs- und Vertwertungspark

A 560 Abfahrt #
Mdaillumiadestation

Mullumladestation Sa.

I (=n dor SN

Weitere AuskUnfte erhalten Sie von der RSAG, Tel. I -164, -148, -161

Offnungszeiten:
Mo.-Fr. 8.00 - 17.00 Uhr
8.00 - 12.00 Uhr




Merkblatt

zur
gesetzlichen Gebaudeeinmessungspflicht

Sehr geehrte Bauherrin, sehr geehrter Bauherr,

wenn sie die Absicht haben, ein Geb4ude zu errichten oder zu verandern, dann soll Ihnen dieses
Merkblatt Hinweise zur gesetzlichen Gebaudeeinmessungspflicht geben:

Wirtschaft, Rechtsverkehr und Verwaltung — dort vor allem die Bereiche Landes- und Bauleitplanung,
der Boden- und Bauordnung sowie des Umwelt- und Naturschutzes — benétigen zur Erftllung ihrer
Aufgaben ein einheitliches Informationssystem der Liegenschaften, das neben den Grundstiicken
auch die Gebaude vollstandig und geometrisch genau nachweist. Dieser Geb4udenachweis, der
letztendlich auch den Bedurfnissen der Burgerinnen und Burger zugute kommt, wird im
Liegenschaftskataster vorgehalten. Er muss jedoch zur Wahrnehmung der o.g. Aufgaben standig auf
dem laufenden gehalten werden. Deshalb sind GrundsttickseigentUmerinnen und —eigentimer sowie
Erbbauberechtigte gesetzlich verpflichtet, auf ihrem Grundstiick neu errichtete oder in ihrem Grundriss
veranderte Gebaude auf ihre Kosten durch die Katasterbehdrde oder eine Offentlich bestellte
Vermessungsingenieurin/einen offentlich bestellten Vermessungsingenieur einmessen zu lassen
(Gebaudeeinmessungspflicht nach § 14 Abs. 2 des Gesetztes iber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster (Vermessungs- und Katastergesetz — VermKatG NW — vom 30. Mai 1990 — GV.
NW.S. 360/SGV. NW. 7134 -).

Die Gebaudeeinmessungspflicht gilt auch, wenn das Geb4ude oder die Gebaudeveranderung nach |
der geltenden Landesbauordnung nicht genehmigungspflichtig ist.

Als Nachweis dafir, dass die Gebaudeeinmesspfiicht erfallt wird, genigt es, wenn der

Katasterbehorde

— unmittelbar nach Fertigstellung des Gebaudes ein Auftrag zur Gebadudeeinmessung erteilt oder

- die Auftragsbestatigung einer Offentlich bestellten Vermessungsingenieurin/eines Offentlich
bestellten Vermessungsingenieur vorgelegt wird.

Die Fertigstellung neu errichteter oder veranderter Geb4ude ist der Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen.
Liegt der Katasterbehdrde nach Meldung der Anzeige durch die Bauaufsichtsbehtrde eine
Gebaudeeinmessung oder der Auftrag zu einer Gebaudeeinmessung nicht vor, kann sie eine
angemessene Frist zur Erfullung der Geb4udeeinmesspfiicht setzten.

Mit freundlichen GraRRen

Ihr Bauordnungsamt T




Aktenzeichen

Absender

Vorhaben

Grundstlck

Gemarkung
Flur
Flurstick

Reichen Sie bitte diese Anzeige eine Woche vor
dem betreffenden Termin dem Bauordnungsamt
ein (§ 75 Abs. 7 Bauordnung NW)

. Datu:

Hermn
I
Anbau an eine Produktions- und Lagerhalle und

grundrissliche Anderungen im Bestand

T
[ [ ] [ ] . [ [ [ [ ]
34 34 34 34 34 34 34 34

431 432 433 447 448 449 551 553

Mitteilung Baubeginn

Mit der Ausfihrung des Bauvorhabens wird begonnen am:

Name des Baulelters: e
Als Sachverstandigen fur die Kontrolle der Ausflihrung der/des (ggf. streichen)

- tragenden Konstruktion habe ich
Name des Fachbauleiters: =~

- Schallschutzes habe ich :
NaME B8 O N AU B O . e e e e e

- Wérmeschutzes habe ich :

Name des Fachbauleiters:

beauftragt.

Die Absteckung der Grundrissflache und die Angabe der festgelegten Hohenlage habe ich vornehmen
lassen durch den Vermessungsingenleur:

O Die Grundrissflache, die erforderlichen Grenzabstdnde sowie die Héhenlage des Gebaudes
wurden gemaR der Baugenehmigung abgesteckt.
O Der amtliche Nachweis Uber die Einhaltung ist als Anlage beigeflgt.

Unterschrift :
sTAoT I
- Bauordnungsamt -
I
Bankverbindungen Offentiiche Verkehrsmittel Zultolhm:un
Buslinien 501, 503, 507, 508, und 551 STADT

Kreissparkasse = Bahnhof _ica, 5 Gehminuten):
VR-Bank S-Bahn-Linie




Anlage 112 zu VV BauPriifvVO

Blatt 1

Q«n de uniere Bauaufsichisbehorge

Aktonzeichan: —

Eingangsstempel dgr Bauvaufschisbehorde

Aktenzarchen

S] Bauantrag

[_] Antrag auf Vorbescheid

Vereinfachtes
Genehmigungsverfahren

Vorhaben, fiir das das vereinfachte Genehmigungsverfahren durchgefiihrt wird.
(§ 68 Abs. 1 Satz 1 und 2 und § 67 Abs. 1 Satz 3 BauO NRW)

Bauherrin / Bauherr / Antragstsllerin / Antragsteller

Entwurfsverfasserin / Entwurfsverfasser

Name Vomame Fima

I - - I

Name, Vomame, Biro

]
Architekt, AK [JJJJJjj

Strale Hausnummer

Strads. Hausnumnmer

PLZ Ort

PLZ, Ot

vertreten durch: name. vomame, Anschrft (§ 89 Abs. 3 BauO NRW)

bauvorageberechtigt: Nams. vomame (§ 70 A0s 3 Bauo NRW)

Mitgiiedsnummer der Architekten- oder der Ingemewkammer, des Landes

Telefon ma Vorwahi Teefax

T eiefon ma Vorwani Telefax

o1/ I

E-Mav

E-Mai
Baugrundstiick
i
Gemarkung(en Fiur(e) Flurstuckia)
| 34 431,447,553, 432

| Bezeichnung des Vorhabens (Ermrichtung, Anderung)

| [J Wohngebaude

| I Sonderbau (nichtin § 68 Abs. 1 Sa% 3 Baus NRW aufgefhrt)

Anbei einer Produktions- u.

Lagerhalle an eine bestehende Betriebshalle

Bei Nutzungsinderu ng

Beabsichtigte Nutzung

Genaue Fragestellung zum Vorbescheid

1zur planungsrechtlichen Zuldssigkeit oder bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit)

Bindungen zur Beurteilung des

Bescheid vom

erteilt von (Behdrde) Aktenzeichen

Vorhabens
[] Vorbescheid

| Teilungsgenehmigung

(] Befreiungs-/Abweichungsbescheid

[[] Baulast Nr.

UII 30.04.2009

1

Fortsetzung Blatt 2




Anlage U2 zu VV BauPrifvo
Blatt 2

S

Die erforderlichen Bauvorlagen sind beigefiigt: -
(einem Antgag auf Vorbescheid sind nur die fir die Klarung der Fragestellung erforderfichen Unterlagen beizufigen)

B [ﬁ 3-fach  Lageplan / amtlicher Lageplan(§ 3 BauPrufVO; Anforderungen an Planersteller/in sind zu beachten)
2. [J &fach Berechnungdes Mates der baulichen Nutzung (§ 3 Abs. 2 BauPrufvO)

. (nur im Bereich eines Bebauungsplanes oder einer Satzung nach BauGB)
3. [ 3fach Beglaubigter Auszug aus der Liegenschaftskarte/Flurkarte

(nur beil Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 des Baugesetzbuches; Beglaubigung nicht erforderfich bei
Vorlage eines amtlichen Lageplanes)

4 [0 3fach Auszug aus der Deutschen Grundkarte 1:5000
(nur bei Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 des Baugesetzbuches)

5. m 3fach Bauzeichnungen (§ 4 BauPrifVO)
6. [] 3fach Baubeschreibung auf amtiichem Vordruck (§ 5 Abs. 1 BauProfVO)
7.1[f 2-fach Bei Gebauden: Berechnung des umbauten Raumes nach DINJJI ( & Nr. 1 BauProfvO) oder

72Kl 2-fach  beiGebauden. fir de landesdurchschnittiche Rohbauwerte je m? Bruttorauminhait nicht festgetegt sind, die Berechnung der
Rohbaukosten einschlieBlich Umsatzsteuer (§ 6 Nr. 1 BauPrifvO) oder

7.3[] bei der Anderung von Gebauden oder bei baulichen Anlagen, die nicht Gebaude sind: €
Herstellungskosten einschiiellich Umsatzsteuer

zusitzliche Bauvorlagen fiir Sonderbauten, die nicht in § 68 Abs. 1 Satz 3 BauO W aufgefiihrt sind

8. &] 3.fach Betriebsbeschreibung fir gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe auf amtiichem
Vordruck (§ 5 Abs. 2 oder 3 BauPr(fvO)
(g@f Mt Maschinenaufstellungspian mit Rettungswegen und Notausgangsn, falis nicht beraits in den Grundrisszeichnungsn dagestodt)
9. [ 3fach zusatzliche Angaben und Bauvoriagen fur besondere Vorhaben (§ 12 BauPrifvO)

10.1 Spatestens bei Baubeginn werden gemag § 68 Abs. 2 und 3 BauO M eingereicht.

der Nachweis der Standsicherheit, soweit erforderiich gepraft durch eine/einen staatlich anerkannte/n
Sachverstandige/n

m der Nachweis des Schalischutzes, soweit erforderlich aufgestellt oder gepruft durch eine/einen staatlich
anerkannte/n Sachverstandige/n

m der Nachweis des Warmmeschutzes, soweit erforderlich aufgestellt oder gepraft durch eine/einen staatlich
anerkannte/n Sachverstandige/n

die Bescheinigung einer/eines staatlich anerkannte/n Sachverstandige/n, dass das Vorhaben den
Anforderungen des Brandschutzes entspricht (gitt nicht fur Wohngebaude geringer Hohe und Sonderbauten)
Bei Vorhaben nach § 68 Abs. 4 BauO Il sind die vorgenannten Nachweise nicht vorzulegen.
10.2 Abweichend von Nr. 10.1 wird — soweit erforderlich — eine Prifung durch die Bauaufsichtsbehdrde beantragt far:
[l 2fach  den Nachweis der Standsicherheit
D 2-fach den Nachweis des Schallschutzes
[[] 2ach  den Nachweis des Warmeschutzes
[C]  den Brandschutz (gitt nicht far Wohngebéude geringer Hohe und Sonderbauten)

11. [ Erhebungsbogen fur die Baustatistik

12. Erkidrung der Entwurfsverfasserin/des Entwurfsverfassers nach § €8 Abs. 8 BauO NRW
(nur bei Wohngebaduden geringer Hohe)

Ich erklare hiermit, dass das in den beigefugten Bauvoriagen dargestelite Bauvorhaben den Anforderungen an
den Brandschutz entspricht und die hierzu in den Bauvorlagen gemachten Angaben vollstandig und richtig sind.

Fur den Bauherr IieB :

~n

v

(") Nach § 70 Abs. 2 BauO NRW oder Nr. 70.11 VW BauO NRW kann in bestimmten Fallen auf die Bauvorlagsberechtigung verzichiet werden




Anlage U7 zu VV BauPr0fvo
Blatt 1

Bauantrag / Antrag auf Vorbescheid vom

Im vereinfachten Genehmigungsverfahren sind Angaben zu den
gekennzeichneten Ziffem 7 bis 9 nicht erforderiich.

Baubeschreibung

Bauhemin / Bauherr

Vorhabens

kV\ oM. R\\erx
avalle ase ewmer hed\ehanden
nlle

EJ &t der Nutzung

Betriebsbeschreibung
ist beigeflgt

3 I Angaben zum Grundstick -

geschitzter Baumbestand Oija I
Trinkwasserversorgung murch zentrale Wasserversorgung | (] durch Brunnen
LOschwasserversorgung
(Art und Entfermung zur Enmahmestelle)
Grundstucksentwasserung m durch dffentliche Sammelkanalisation ] vorhanden
(] durch Kleinkisranlage [] fertiggestellt bis zum L
] durch sonstige Anlage; Art
Sonstiges
L4 Barrierefreiheit 6ffentlich sichergestelit durch:
zugdnglicher baulicher
Anlagen
§ | Anzahl der notwendigen insgesamt auf
Stellplatze dem Baugrundstick: in Garagen + im Freien = A 2
Beqadsennittlmg ggf. als
Beiblatt fremden Grundstick mit =
Baulast:
durch Ablésung =
Summe: /1 2 /

davon fUr Menschen mit Behinderungen:

2

6 | Anzahl der notwendigen
Abstellplitze flir Fahrrider

s 15 Sk |\

7 [ Schutz gegen Feuchtigkeit,
Korrosion und Schidlinge

Xodulle der Yoo Daprwe s

\eex RM\:QL.M\\ N %N\M

Foruetzung Blﬂ 2




~

Antreg sd

©o7 12

N TRKS00RT g,

e
e

ZC-11. o

Angaben zur Aufstellung
von Feuerstatten

Angaben zur

Gesamt-Nennwéarmeleistung 40 kW

[X] Heizraum X7 Autstellungsraum

D fester Brennstoff D Helzd! m?3
Brennstofflagerung
~ IZ] Gas m Flassiggas m?
¢ unterirdischer Lagerraum sonstiger Raum:
[] Lagerbehalter D g D g
9. Liftung
Laftungsanlage fur Mittel- oder | [ | ja Art der Anlage:
Grof3garage
sonstige genshmigurgepfiehtige . .
Liftungsanlage m ja Art der Anlage: Entliftungsgerate
Liftungsanlage Uberbriickt Geb&udetrennwande oder Geschossdecken:
Bauvoragen gemaf Richtlinie Gber die brandschutztechnischen Anforderungen an
Laftungsanlagen sind beigefugt:
D ja [___] werden nachgereicht bis zum
10. weitere Angaben,
sofern wegen Ortsatzungen
oder Denkmalschutz erforderlich
&uBere Gestaltun Wande . .
9 -Stahlkonstruktion mit Porenbetopplatten -
weiB gestrichen /ﬂp
Dachflachen und Dachaufbauten
Thermodach mit Lichtb&nder - ykeingeférbt
RWA- Anlagen - 8.- gm
Taren und Fenster“ ”
rot /
Spielflache fur Kleinkinder
(Gro6e und Ausstattung) -
rally befeshgleu v‘/acﬂw 2
Befestigung, Gestaltung

und Eingrinung
- der Zufahrten
— der Stellplatze im Freien

Jkﬂp/&@“’\/mw LOASSEr Lun einlasé
—Bke-Pflaster - “wasserdurentassig /’M’/Z(JS/(//C’;,L 3/

Gestaltung und Beptianzung der
nicht Gberbauten Flachen

Blumen - Hecken - Straucher - Baume

A ei

~

- S.FFP

11. Sonstiges

T 9]

B 05.10.08

Ort, Datum

1 wW

_ hT.

Unterschrm bauvonageberechtlgte Fntwurfsverfasserlm

Genehmigungsvermerk

Genenhmigt mn aen 1 Bauscnen .
enthaitenen Auflagen u. Bedingungen

N -
Der Birgermeister

etilr

SE—

L33t



Nina Funk
Rechteck


7%

w201

Anlage /8 zu VW BauPrifvVO
Blatt 1

.

Bauantrag / Antrag auf Vorbescheid vom 17.09.2010

Betriebsbeschreibung fir
gewerbliche Anlagen

Bauhermin / Bauherr

ra_

Betreiberin / Betrelber:

w.V

Grundstick (Ort, Strale, Haus-Nr.)

1 | Art des Betriebes
oder der Anlage

Bau und Lagerung von Elektroanlagen Endkontrolle und

Verpackung /

Erzeugnisse

Konstruktipn Programmierung Bau u Inbetriebnahme

Dienstleistung

Schaltschrankbau

Rohstoffe, Materialien,
Betriebsstoffe, Reststoffe,
Waren

Schaltschrdnke und Elektrozubehdr einschlieflich
Verdrahtungsmaterial ¢///

Arbeitsabldufe
[ Asbettsablaufplan st beigefogt

allgemeine Montagearbeiten

Maschinen, Apparate,

Fdrdereinrichtungen,

Betriebsfahrzeuge

D Maschinenaufstellungsplan
ist beigefogt

allgemeine Ausstattung wie z.B Montagebanke etc

2 | Betriebszeit

an Werktagen an Sonn- und Feiertagen

von bis Zahi der Schichten von bis Zahl der Schichten

6 18.00 1~

3 I Gesamtbeschdiftigte am
Betrlebsort

im bestehenden Betrieb

davon in der starksten Schicht

nach Durchfuhrung des
Vorhabens

davon in der starkeren Schicht

v
mannlich weiblich

Uber 18 Jahre unter 18 Jahre Uber 18 Jahre unter 18 Jahre insgesamt

9 9

15 15

Angaben zu Arbeitsrdumen und Sozialeinrichtungen

:J Arbeitsrdume

Besonders Einwirkungen und Gefahren

Gesundhettiich unzutragiiche
Temperaturen, Warmestrahkung,
elektrostatische Aufladungen,
lonisierende Strahlung
Gefahrstolfe

Sicherheitsdatenbitier be¥gen)

Lam am Arbeitsplatz

Art und Ursache Bezeichnung des Raumes Schutzvorkehrungen

keine

(auch Gase, Abgase, Nebel oder Stéube,

keine

keine

Fortsetzung Blatt 2
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Anlage U8 zu VV BauPrifvVO

Blatt 2

Betriebsbeschreibung Blatt 2

Baubherrin / Bauherr:

=

Bauantrag vom:
17.09.2010

5 l Sozlaleinrichtungen

Pausenraume
Sanitatsraume

Liegeraume fur Frauen

im bestehenden Betrieb

nach Durchflihrung des Vorhabens

35 «~

Platze

20

35 m

20 Plae

m

- m

Raumin-

halt ()

Anzahl
der Liegen

Raumin-
" halt (m?)

Anzahi
" der Legen

Umkleiderdaume

Grundflache

Zahl der Kleiderablagen

fir Manner

fur Frauen

fur Manner

fur Frauen

20 =

20 -

Waschraume

Zahl der Waschbecken

Zahl der Duschen

4 4

1

A Nt

Tollettenrdume

Zahl der Toiletten

Zahl der Bedurfnisstande
(Urinale)

3/

& 0y

6 |Zusi3tdiche Angaben zu Arbeitsrdumen und Sozialeinrichtungen

Liftung

Raumbenennung nach
Grundrisszeichnung (Nr.)

freie Liftung

Raumlufttechnische Anlage

sonstige LiftungsmaBnahmen

O
O
U

U
O

]

O
O

O
]

6.2 | Raumtemperatur

Raumbenennung nach
Grundrisszeichnung (Nr.)

vorgesehene
Raumtemperatur (°C)

Bluro WC Halle

21 18 18

6.3 | Rutschhemmende
FuBbdden in folgenden
Riumen

Raumbenennung nach
Grundrisszelchnung (Nr.)

wO not wen

dig

6.4 ISlcherheitsbeIeuchtung in
folgenden Riumen

Raumbenennung nach
Grundrisszeichnung (Nr.)

Not aus

gang

Eortsetzung Blatt 3




Anlage U8 zu VV BauPrifVvVO
Blatt 3

Betriebsbeschreibung Blatt 3

Bauheirin / Bauherr:

ra I

Bauantrag vom:
17.09.2010

Immissionsschutz

7.1 | Luftverunreinigung

(z B. casch Rauch, Rufl, Staub, Gase,
a e D o)

-, b o

Art der Verunreinigung

keine

Lage der
Emissions&ffnungen
(Grundiries- und Hohenangaben)

MaBnahmen zur
Vermeidung schiidlicher
Luftverunreinigungen

keine

keine

i[ Geriusche

(z.B. durch Anlagen, Tatigksiten,
Falwrzsugverkshr auf dem Grundstick)

Ursache, Dauer,
Hiufigkeit

durch Fahrzeugverkehr der
Angestellten sowie Anlieferung
und Abholung

Tageszelt
von - bis

Nachtzeit
(22.00 - 6.00)
von - bis

6.00 -
18.00h

Lage der Gerduschquellen

(Austrittadffrungen,
Richtungsangaben)

Gewerbegebiet

MaBnahmen zur
Vermeidung schadlicher
Gerdusche

keine

7.3 | Erschitterungen,
mechanische
Schwingungen

Art, Ursache, Dauer und
Hiufigkelt

keine

Tageszeit
von — bis

Nachtzeit
(22.00 - 6.00)
von - bis

Lage der Erschitterungs-
oder Schwingungsquellen

keine

MaBnahmen zur
Vermeidung schidlicher
Erschitterungen oder
Schwingungen

keine

Fortsetzung Blatt 4




Anlage /8 zu VV BauPrafvoO

graue bzw
Art, Ort und Menge

Sortiercontainer

Blatt 4
Betriebsbeschreibung Blatt 4 Bauherrin / Bauherr: Bauantrag vom:
ra NI 17.09.2010
7.4 | Abfallstoffe Restmull
Art, Menge pro Zelteinheit |Kabelreste etc
2Zwischenlagerung

Art der Beseltigung

durch Mallabfuhr bzw
Fachentsorgungsunternehmen

durch autorisiertes

P

7.5 | Besonders zu behandelnde

Abw3 keine
Art, Menge pro Zeiteinheit

Art und Ort der Behandlung | i e
Verbleib der Rickstinde keine
Verfahren nach anderen keine
Rechtsvorschriften

(2.B. Genehmigung, Eraubnis,
Elgnungsfeststefiung nach Wasser-.
Gewerbe-, Immissionsschutzrecht)

Art des Verfahrens,
Gegenstand, Antragsdatum

Bescheid(e) vom | durch

Aktenzeichen

(Erganzung zu Nr. 5 des
Bauantrags)

9 I Sonstige Angaben und
Hinweiss, dle zur Beurtellung

des Vorhabens notwendig
sind

keine

Ort, Datum
PN $ den 24.03.2011

Der / die bauvoriageberechtigte Entwurfsverfasser/in:

]

Unterschrift

Genehmigungsvermerk

@enenfnigt M den im Bauscneln NI
GdInQanQPn

enthaltenen Aufl

I c-n -

f . o‘\

Der DL'nmmaxster

Bauordnun

samt
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ARCHITEKT

Berechnungen
Zum Anbau einer Produktion- und Lagerhalle an einer bestehenden Betriebshalle in

- -

Nutzflache :
EG = 2440 m x 29,40 m = 718,00 m
oG = 24,70mx 11,26 m =278,12 m

634mx 684m = 43,60m
11,26 m x 12,54m =141,20m

465,-qm

Zusammenstellung
EG = 718 qm
OG= 465 qm

1183 gqm Nutzflache

Der Bauherr :




L ~Aan
S §

Berechnung der Nutzflache der Kranbahn zum Antrag vom 17.09.2010

Bauvorhaben: Anbau einer Produktions- und Lagerhalle

Gemarkung , Flur 34, Flursticke 431, 447, 553, 432

Bauherr: N

Erdgeschol} 130,86 gm
Obergeschol} 147,18 gm
289,50 gm

47,64 gm

Insgesamt 615,18 gm




A

-

19, 'ﬂ%ﬂ. 1““

Berechnung der notwendigen PKW Einstellplatze zum Antrag vom 17.09.2010

Bauvorhaben: Anbau einer Produktions- und Lagerhalle

emarkung Sieglar, Flur

, Flurstliicke 431, 447, 553, 432

Bauherr:

Zahl der Stellplitze nach der anrechenbaren Nutzflache
Halle, Biro und Sozialraume —Bestand-
EG

710,99 gm anrechenbare Nutzflache : 70 gm
1. 0G 707,41 gm anrechenbare Nutzflache : 70 gm

10,16 Stellplatze
10,11 Stellplatze

Anbau einer Produktions- und Lagerhalle —Neu-

EG

718,00 gm anrechenbare Nutzflache : 70 gm = 10,26 Stellplatze
oG 465,00 gm anrechenbare Nutzflaiche : 70 gm = 6,4 Stellplatze
Insgesamt

36,93 Stellplatze
37  Stellplatze

Zahl der Stellplatze Beschaftigten

15 Beschaftigte : 3 5 Stellplatze

Stellplatze auf dem Grundstiick vorhanden sind insgesamt

10 Stellplatze zzgl. 2 Behinderten-Stellplatze

= 12 Stellplatze




080358FLNW .xis

Berechnung zum MaB der baulichen Nutzung

Zum amtlichen Lageplen : e
Bauher : Firma (I
Flache des Baugrundstiickes : 3634 qm  Flurstick: 431-433,447-449,551,563,656
GRZ zulassig : 0,80 Grundfidche zuldssig : 2907,20 qm
vorhanden : 0,21 vorhanden : 77422 gm
geplant - 0,21 geplant : 750,00 gm
gesamt : 0,42 gesamt : 1524,22 qm
nach § 19(4) BauNVO
GRZ zulassig 0,80 Grundfidche zuldssig : 2907,20 qm
vorhanden : 0,35 vorhanden : 1289,87 gm
geplant : 0,31 geplant : 1123,31 gm
gesamt : 0,66 gesamt : 2413,18 gqm
GFZ zuldssig : - Gescholfidche zulassig -
vorhanden : 0,30 vorhanden : 1088,08 gm
geplant : 0,34 gepiant 123432 qm
gesamt : 0,64 gesamt 2322,40 gm

Berechnun r vorhandenen Grund- und Geschoffliche

Grundfiiche ;
Grundfiache : 30,000 x 25,000 = 750,00 gm ~\
8,840 x 3,490 = 2422 gm
774,22 qm
I
Grungflchs incl. aller Nebenaniagen :
Erdgeschol : 30,000 x 25,000 = 750,00 gm
6,940 x 3,490 = 2422 gm
Aussenanlage laut CAD = 515685 gm
I
1289,87 qm
TN
Geschofifliche ;
Erdgeschol : 30,000 x 25,000 = 750,00 gm
6,640 x 3,500 = 2429 gqm
Obergeschol : 11,580 x 25,000 = 289,50 gm
6,840 x 3,500 = 24,29 gm
1088,08 qm
T —
Berechnung der geplanten Grund- und GeschoBfliche -
Grundfiliche ;
Grundfiache 30,000 x 25,000 = 750,00 gm
750,00 qm
Erdgeschol : 30,000 x 25,000 = 750,00 qm
Aussenariage : laut CAD = 373,31 gm
S
1123,31 qm
N
Geschofiflliche :
Erdgeschol : 30,000 x 25,000 = 750,00 gm
Obergeschol : 11,580 x 12,710 = 147,18 gm
11,580 x 25,000 = 289,50 qm
7,240 x 8,580 = 4784 gqm
1234,32 qm
L —

Dipl.-ing. R.
Auftragsnummer : e Offentlich besteltte Vermessungsingenieure

PFUCHTMITGLIED &
_ \'h\‘
w

B 06.09.2009 Rut

Seite 1 von 1



ARCHITEKT

Berechnungen
Zum Anbau einer Produktion- und Lagerhalle an einer bestehenden Betriebshalle in

o -

Bebaute Flache

25,-m x 30,-m 750,-qm !/

Umbauter Raum

750,-qm x 7,44m + 5580cbm
30- mx 1,26m x25,-m/3 157,50

2 5737,50 €
Baukosten
5738,-cbm x 80 € 459040,-€
Der Bauherr : Der Architekt :

%
IS '.’_‘ | ib



Nina Funk
Rechteck


Geschéftsbersich Statistik Baugenehmlgu ng
— 3446411 -
Tel.-Durchwah: R 1 Allgemelne Angaben: Die Bauschein-Nr. / Aktenzeichen
’ wird vom Bauaufsichtsamt bzw. von der Gemeinde ausgefiit!
Rechtsgrundiagen, Auskunftspflicht, Geheimhaltung, Hilfsmerkmale, Bauschein-Nr./
siehe Beiblatt, das Bestandteil des Erhebungsvordrucks ist. Aktenzeichen
Fiir jedes Gebaude und fiir jede BaumaRnahme an einem bestehenden Name/Firma des Bauherm:

Gebaude ist ein gesonderter Erhebungsvordruck anzulegen.
Bei Nutzungsanderung ganzer Gebaude bitte zusatzlich einen Abgangs- i
vordruck ausfillen. Anschrift:

Die Richtigkeit der Angaben bestatigt:
T AT Ay D

Ort, Datum, Unterschrift Lage des Baugrundsticks:

D2 hp? Tel.:

SA6/7 Sst. 1

Lage des Baugrundstiicks:

- . Kreis || |19-21
Genehmigungsfreistellung ja LI PN Gemeinde | | |%2-24
nach § 67 BauO NRW nein 2 Gemeindeteil | | 25-27

Monat Jahr v
Datum der Baugenehmigung SA6 | | [ 3 Art der Bautitigkelt
Datum der Bezugsfertigstellun - " Suto
9 L ' e L Errichtung eines neuen Gebaudes kwzen
Der Bauherr zihit zu den e in konventioneller Bauart - ~
Offentlichen Bauherren [T} im Fertigteilbau
Unternehmen BaumaBnahme
Wohnungsuntemehmen 2 an einem bestehenden Gebdude [ [3] 40
IsrgmohPlllenfonds N 3 Bei einer Baumafinahme am bestehenden Gebiude
istige Untemenmen Andert sich die Nutzungsart des ganzen ja 1
Land- und Forstwirtschaft, Gebaudes? nein 2] 41
Tierhaltung, Fischerei 4 b o
' Wi , bitte friihere Nutzi ben.
Produzierendes Gewerbe Xl 5 ann 8, ke ors REEIng angesan
Handel, Kreditinstitute und Versicherungs- Wurde ein Abgangsbogen ausgestelit? ja 1
gewerbe, Dienstleistungen nein 2| 42
ie V i U ittl
P HZ’:E:;I:J:: Nachrichteniibermittiung 3 Bei Wiederaufbau, Ersatzbau, Wiederherstellung
e In welchem Jahr wurde das Gebaude
Organisationen ohne Erwerbszweck 8] 28 (Gebaudetsil) abgebrochen, zerstort 0.4.? |__:]
2 Artdes G”ebaudes (Bitte kuriftige Nutzung angeben) Wurde ein Abgangsbogen ausgestellt? ja 1
Wohngebiaude (ohne Wohnheim) nein 2| a3
ohne Eigentumswohnungen 1
mit Eigentumswohnungen 2 "
- g 9 4 GroRe des Zugangs P
29
Snnhsin [ 13] Bei Errichtung eines neuen Gebiudes Kommastefen
Nichtwohngebaude Rauminhalt - Brutto in m* (DIN 277) 01 TGOoU =
(bitte Art angeben) f_c QAR =i nd Zahl der Vollgeschosse (nach BauO NRW) (02 2 ' ~
BB UM BRI, Lo | i
F T ) Bel allen BaumaBnahmen _L_
Bel Errichtung eines neuen Wohngebaudes Nutzfidche (DIN 277; ohne-Wotmfitiche) 031 Ibf- 06] ;‘-41 T
Haustyp des Wohngebaudes Wohnflache (WoFIV) ¢
Einzelhaus 1] gereihtes Haus 3 der Wohnungen 04 07
Doppelhaushaifte 2 | sonst. Haustyp 4] 33 der sonst. Wohneinheiten 05 08
Bel allen neu zu errichtenden Gebauden Wohnungen neuer alter
Uberwiegend verwendeter Baustoff {nach der Zahl der Raume einschl. Kiichen) Zustand Zistand )
Ziegel x| 1] Stahl 5 mit Anzahl
Kalksandstsin | 2| Stahlbeton X|6 1 Raum 09 19
Porenbeton <13] Holz 7 2 Raumen 10 20
Leichtbeton/Bms || 4| Sonstiges 8| 34 3 Raumen 1 21
Vorwiegende Art der Beheizung 4 Raumen 12 22
Fernheizung 7] Etagenheizung 4 5 Raumen 13 23
Blockheizung 2] Einzelraumheizung 5 6 Raumen 14 24
Zentralheizung X1 3] keine Heizung 6| 35 7 oder mehr Raumen 15 25
Verwendete Heizenergie Zahl der R?ume in Wohnungen mit 7 oder
Primar_/ Sekundar Primér_{ Sekundéir mehr Raumen 16 26
Passivhaus 1 Solarthermie 8] [19] sonstige Wohneinheiten 17 27
Ol 2 13| Holz 9] 120 Raume in sonstigen Wohneinheiten 18 28
Gas x |3 14| Biogas 10 21
Strom 4 15} sonst Biomasse 1] 22 5 Veranschlagte Kosten des n 1 000 EURG
Fernwarme 5 16]  sonst Heizenerge 12| [23]seamm830 Bauwerkes 29] FL) (O
Geothermie 6 17 Erauterung: {sieha DIN 276, Kostengruppen 300 und 409,
Umweltthermis 7 18 8. Beiblatt)

- 5{-uWW‘asur)

e :
mcﬁﬁs;l]llllll

*) Alten Zustand bitte nur bei einer Baumalnahme am bestehenden Gebiude angeben,




Information und Technik

Erhebungsvordruck fiir Ordnungs-Nr -:

Baufertigstellung

Geschaftsbereich Statistik
— 344.6412 —

1 Allgemeine Angaben: Die Bauschein-Nr. / Aktenzeichen
wird vom Bauaufsichtsamt bzw. von der Gemeinde ausgefilit!

Tel.-Durchwahl:

Rechtsgrundiagen, Auskunftspflicht, Geheimhaltung, Hilfsmerkmale, Bauschein-Nr./
siehe Beiblatt, das Bestandsil des Erhebungsvordrucks ist. Aktenzeichen

Name/Firma des Bauherm:

Far jedes Gebaude und fir jede BaumaRnahme an einem bestehenden

Gebaude ist ein gesonderter Erhebungsvordruck anzulegen. a S
Bei Nutzungsanderung ganzer Gebaude bitte zusatzlich einen Abgangs- — =
vordruck ausfillen. Anschrift: ____- e
Die Richtigkeit der Angaben bestatigt: Tol.-
Ort, Datum, Unterschrift ' Lage des Baugrundstiicks:
StralRe, Nr. .
SAS5 Sst. 1
Lage des Baugrundstiicks:
Ordnungs-Nr. 2-11
- Kreis || [18-21
Genehmigungsfreistellung Ja 1 12 Gemeinde |1 |22-24
nach § 67 BauO NRW nein 2 Gemeindeteil ] . ;) |25-27
Monat Jahr
Datum der Baugenehmigung | L L
Datum der Bezugsfertigstellung SA 5] | 11 J13-18

Seit Einrelchung des Erhebungsvordrucks fiir Baugenehmigungen haben sich folgende Anderungen ergeben:
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1.2

GEWERBERAUMMIETVERTRAG

Zwischen

]
—nachstehend ,Vermieter“genannt —
und
der
ebenda

—nachstehend . Mieter genannt—

— Vermieter und Mieter nachstehend gemeinschaftiich. auch die:,Parteien” genannt —

wird folgender Gewerberaummietvertrag geschlossen:

Priambel / Aufschiebende Bedingung

Mietobjekt

Der Vermieter vermietet dem Mieter zu gewerblichen Zwecken und zur ausschlieBlichen.
Nutzung

eine Mietfische von ca. 2,650 m? auf dém ¢a. 3400 m? groRen Grundbesitz mit .der

postalischen Anschrift |

« Hallenfliche. ca. 2.390 m?
e Biiroflache ca. 260 m?
o 20 PKW - Stellplétze

— Rachstehend das -, Mietobjekt” -

Die Flache des Mietobjektes ist auf Grundiage der Richtlinie zur Berechnungder Mietfldche

Mietverrag KWR -
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13

21

22

2.3

3.1

32

33

fur gewerblichen Raum (MFG) in der Fassung von November 2004. Diese Fliche ist
zugrunde zu legen, soweit es nach den Bestimmungen dieses Vertrages auf die GroRe der
vermieteten Fliche ankommt..

Das Anbringen von Werbung jeg’llicher Art und/oder Hinweisschildern an der AuBenfassade
des Gebdudés éihst;hlieﬁlich der Fenster bedarf der vorherigen Zustimmung des
Vermieters. Der Mieter tragt die Kosten der Installation und Instandhaltung sowie der
Entfernung der AuRenwerbung. Er holt die hierzu notwendigen behérdlichen Genehmigun-
gen auf seine Kosten ein.

Der Vermieter raumt dern Mieter ein’ Mitspracherecht im Falle des Anbringens von Wer-
bung jeglicher Art und/oder Hinweisschildern an der AuRenfassade des Gebzudes ein, falls
der Vermieter solcheé installieren oder andem méchte.

Ubergabe

Das Mietobjekt Und dessen ‘gegenwartiger Zustand sind dem Mieter auf Grund Besichti-
gung bekannt. Der Mietgegenstand wir dem Mieter in besichtigtem Zustand Gbergeben.
Bei Ubergabe-vorhandene geringfiigige Mangel, die den Mietzweck nicht erheblich beein-
trachtigen und auch chne erhebliche Beeintrachtigung des Mietzwecks behoben werden
kénnen, verzogern die Ubergabe nicht.

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass die Fertigstellung der noch nicht fertiggesteliten

‘Burofidchen: durch den Vemmieter erfolgen. Der Vermieter ibeérimmt die Kosten der

Baumanahmeh:
Mietzweck, Nutzung, Konkurrenzschutz
Der Mieter ist berechtigh die Mietsache zu folgenden Zwecken zu nuizen: Biiro,

Hausaustellung, ‘Entwickiung, Technikum, Messlabor sowie Fertigung und Lager fiir
Industrie-Elektronik von Mess, Steuerungs- und Regeltechnik (inkl. Schaltanlagenbau)

s ssiworcas e I

Eine Andérung des Nutzungszweckes bedarf der vorherigen schriftlichen Genehmigung
des Vermieters. Der Vermieter darf seine Zustimmung nur aus wichtigem Grund verwei-
gem.

Der Vermiefer-ist wihrend der Mietzeit fiir die Einholung und Einhaltung samtlicher objekt-
und grundstiicksbezogenen ‘Genehimigungen etc. auf seine Kosten verantwortlich. Der

Mietvertrag KWR --
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34

3.5

4.1

4.2

Mieter hat samtiiche fur seinen Geschfisbetrieb erforderlichen Genehmigungen auf
eigene Kosten zu beschaffen.

Der Mieter verpflichtet sich, das Mietobjekt wéhrend-der gesamten. Mietzeit entsprechend.
dem vereinbarten Mietzweck ununterbrochen zu nutzen. Er wird den Mietgegenstand
weder noch teilweise unbenutzt oder leer stehen lassen.

Der Vermieter gewshrieistet Konkurrenzschutz in Bezug auf das gesamte zum Mieigegen-
stand gehérende Grundstick.

Zustand des Mietobjektes wihrend der Dauer der Nutzung

Der Vermieter gewahrleistet, dass der bauliche Zustand des Mietgegenstandes mangelfrei
bleibt, soweit er nicht durch nach dieser Vereinbarung erlaubte.oder vorgesehene Bauar-
beiten des Mieters veréndert wird und dass der Mietgegenstand fiir die beabsichtigte
Nutzung wéhrend der Dauer des Mietvertrags iiber ausreichende Zuleitungen und
Anschlisse an die Ver- und Entsorgungseinrichtungen (z. B. Elekirizitat, Heizung,
Wasser, Gas, Telefon) verfugt.

Soweit behdrdliche Auflagen oder Forderungen oder.dieinnholunglAufrechterhaltung;be-
hérdlicher Genehmigungen ~ auch wenn sie gegen den Vermieter gerichtet sein. sollten
(bzw. ihn treffen) — ihre Ursache in der konkreten Art der Nutzung der Mietsache durch den
Mieter oder den persdnlichen oder den betrieblichen Verhaltnissen des Mieters haben,
werden sich die Parteien beziiglich der Kostentragungslast von MaRnahmen, die aufgrund
der behordlichen Auflagen oder Forderungen erforderlich-werden, im Einzelfall verstandi-
gen. Hierbei haben die Parteien jeweils einen Kostentragungsbeitrag verbindlich anzubie-
ten.

Solite eine Einigung nicht erzielt werden kénnen, werden die Parteien sich auf ginen
Schiedsgutachter einigen, der unter Beachtung der beiderseitigen Interessen die Kosten-
tragungslast verbindlich festiegt. Soliten die Parteien sich nicht auf einen. Schiedsgutachter
einigen kdnnen, wird ein solcher verbindlich durch die drtlich zustandige Industrie- und
Handelskammer benannt. Fir die Kosten des Schiedsgutachtens gilt: Die Kosten tragt die-
jenige Seite, deren angebotener Kostentragungsbeitrag weiter von dem Ergebnis des Gut-
achtens entfernt liegt, hilfsweise diejenige Seite, die keinen verbindlichen Kostentragungs-
beitrag angeboten hat.

Dem Vermieter obliegt die Einholung/Aufrechterhaltung der Baugenehmigung fiir das Ob-
jekt als solches sowie fiir den vorgenannten Mietzweck, es sei denn, dass in diesem Ver-
trag ausdriicklich etwas anderes geregelt ist. Alle sonstigen fir den Betrieb und zur Einhal-
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5.1

52

5.3

5.4

6.1

‘tung des Mietzwecks erforderlichen Genehmigungen, Konzessionen und Eraubnisse ete.

hat der Mieter auf eigenes Risiko und auf eigene Kosten einzuholen, dem Vermieter Spé-
testens zum Tag der Ubergabe unaufgefordert vorzulegen und firr die Laufzeit des Miet-
verhiditnisses aufrechtzuethalten; dies gilt entsprechend, wenrn solche Erfordemisse erst
spater entstehen.

Beginn und Dauer des Mietverhiltnisses

Das Mietverhaltnis wird fiir eine Dauer von 10 Jahren fest abgeschlossen (Festlaufzeit).
Es beginnt am 01.11.2021 mit dem Ubergabedatim.

Nach Ablauf der Festlaufzeit hat der Mieter das zweimalige Recht, die Festlaufzeit gemain
Absatz 1 zu den Bedingungen dieses Vertrages um jeweils 5 Jahre zu verldangem
{Optionsrecht). Das Optionsrecht muss mindesteris 12 Monate vor Ablauf der fest
vereinbarten Mictzeit bzw. des ersten Optionszeitraums schriftlich erfolgen. MaRgebilich
fur die Fristwahrung ist der Zugang der Erkldrung beim Vermieter.

Soweit der Mieter von seinen Optionsrechten keinen Gebrauch macht, verlangert sichdas
Mietverhaitnis jeweils um 12 Monate, wenn nicht ein Vertragspartner 12 Monate vor dem

Jjeweiligen Ablauf der Vertragsiaufzeit schrifiiich kindigt. Entsprechendes gilt auch nach

Austibung des Optionsrechts gemaR Ziffer 5.2.
Setzt der Mieter den’ Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mietzeit, der Optionszeit
oder nach einer.etwaigen Kiindigung fort, so gilt das Mietverhéilinis als nicht verlngert.
§ 545 BGB wird ausgeschlossen,

Mietzins

Die monatliche Miete fiir das Mietobjekt betragt:

(8)  Kaitniete EUR 12.835,00
(b)  Abschiag Nebenkostenvorauszahlung gem. Ziff. 8 EUR 2.000,00
(€0  Gesetzliche Umsatzsteuer (19%) EUR 2.818,65

Summe EUR 17.653,65

= nachfolgend auch als ,Miete" bezeichnet —

Mietvertrag KWR - [l




6.3

Der Vermieter wird die nicht fertiggesteliten Rurofiachen (cd. 150.qm) bis spatestens zum
30.6.2022 gemaR dem Standard der Ubrigen Brofldchen {ibergeben: Die monatiiche:
Kaltmiete erhoht sich mit Ubergabe dann um € 50000 rnetto.
Nach Fertigstellung der Baumatinahme verpfiichtet sich derMigter, an den’Vermieter einen
Investitionskostenzuschuss in Hahe von 38.505,00°€ zuzglich: gattiger Mehriwertsteuer Zu-
ahlen. Der Vermiieter wird eine entsprechende Rechnung-ausstelien.

Der Vermieter und der. Mieter werden sich nach Ablauf eines Zgitratims;von 6 Monaten

nach dem Ubergabedatum bezi;g!i‘ch-rder“-wereihbatfén:ﬁeﬁeﬁkosienmraﬂszahiungl,jgem-.,
Ziff. 6.1(o) zusammensetzen und deren Angemessenheit tiberprifen. Sollte: sich fierbel
herausstellen, dass.die Vorauszahlung der Nebenkostenpaust hale erheblich zu hoch oder
Zu niedrig bemessen ist, werden sich die Partelen iber eine Anpassung verstandigen. Ziff.
8.4 dieser Vereinbarung bleibt unberthrt

6.4  Nurfur den Fall, dass der Vermieter zukiinftig hinsichtiich der gegentiber dem Mieter auf-
grund dieses Vertrages zu erbringenden Vermieterleistungen auf die Umsaizsteuerbefrei-
ung nach § 4 Nr. 12 lit. a UStG verzichten sollte, (;Umsatzsteueroption’). giit das. Fol-
gende:

a)  Zuziglich zu samtiichen vom Mieter aufgrund dieses Vertrages geschuldeten Zah-
lungen ist mithin Umsatzsteuer in jeweiliger gesetzlicher Hohe, derzelt also 19 %,
zu bezahlen. Zur Klarstellung: Es ist stets der gesgiz!iche Umsatzsteuersaiz ge-
schuldet.

b) Dem Mieter ist bekannt, dass die Umsatzsteueroption des Vermiefers nur unter.den
in § 9 Abs. 1 und 2 USIG benannten Voraussetzungen zuldssig ist. Der Mieter ga-

- rantiert, dass er Unterehmer im Sinne von' § 2.UStG ist. Der Mieter:ist verpflichtet,
das Mietobjekt ausschlieBlich fir Zwecke.zu verwenden, die den Viorsteuerabzug
bei dem Vermieter nicht ausschliiefen. Der Mister ist verpfiichfet. dem Vermieter
auf Verlangen unverziiglich diejenigen Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, die‘es
dem Vermieter erlauben, seiner Nachweispfiicht gegeniiber den Finanzbehdrden
nachzukemmen.

(@) Der Vermieter hat den Mieter mit einer Ankindigungsfrist: von ‘minidestens. 4
Wochen vorab in Textorm dariber zu informigren, dass ef zuknftig die
Umsatzsteueroption ausiben werde.

6.5 Die Miete und die Nebenkostenvorauszahlungen sind jeweils bis, zum.3, Werktag gines
jeden Monats im Voraus kostenfrei auf folgendes Konto.des. Vermieters einzuzahlen:.

Mictvertrag KWR - [ I
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6.6

6.7

6.8

7.1

7.2

7.3

Kontctrtiaber: [

Die Miete'muss bis zum'3; Werktag auf dem vorgenannten Konto verbucht sein. Der Ver-
‘mieter wird dern’Mieter auf Anfrage gesonderte Dauemietrechnungen unter Ausweis der
zuzahlenden Mehrwertsteuer senden.

Kommt der Mieter mit der Zahlung der Miete und der Nebenkosten in Verzug, schuldet er

'Verzugszinsenin gesetzlicher Hohe iiber dem jeweiligen Basiszinssatz gemaR § 247 BGB.

Die Geﬂendmachung eiries héheren Verzugsschadens bleibt hiervon unberihrt.

Die Miefe umfasst hierbei nicht den vom Mieter in dem Mietobjekt verbrauchten Strom, Gas
und Wasser. Der Mieter ist verpflichtet, eigenstandig mit einem Versorgungsunternehmen

‘seiner‘Wahl einen Versorgungsvertrag tiber die Lieferung von Strom, Gas und Wasser
-abzuschlieRen; &in Anspruch auf Lieferung von Strom, Gas und Wasser gegentiber

den Vermieter besteht nlcht Es stehen gesondert ablesbare Zahlereinrichtungen zur
Verfagung,

Mietgleitkiausel

Die Vertragsparteien sind sich dartiber einig, dass sich der Mietzins, erstmals nach 5

Jahren, dutomatisch andert, jéweils mit Wirkung zum Beginn der Kalenderjahres, der auf
die entsprechende: lndexanderung folgt im Verhaltnis von 100% des prozentualen
Verhéltnisses, in'dem sich der Verbraicherindex von Deutschland (Basis 2015 = 100)

«monatlich verbffentlicht vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden - gegeniber dem Stand
bei Mietbeginn um meht als 10,00% nach oben oder unten verandert hat.

Der Anspruch auf Zahlung des geanderten Mietzinses besteht erst dann fur die nachfol-
gen&e‘-Zéhlungspe.ﬁbde;gem; den vorgenannten Bestimmungen, wenn eine der Parteien
schriftiich-unter-Hinweis auf die. zutreflenden Voraussetzungen eine Anpassung der Miete

verlangt.

Diese Klausel ist erneut anwefidbar, wenn sich der Index seit der letzten Mietanpassung
ermeut im mehr als 10% ndch oben oder unten verandert hat.

Mictvrtrag KWR - [
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8.2.

8.3

8.4

8.5
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Nebenkosten

Der Mieter tragt neben dem in Ziff. 6.1 vereinbarten Nettomietzins alle Befriebs- und Ne-
penkosten (nachstehend die Nebenkosten®y

(a)  gemaR der Betriebskostenverordnungin derjeweils gultigen Fassung zuztigiich der
jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer.

Der Mieter ist verpflichtet, Nebenkosten, die von ihm nach diesem Vertrag 2u tragen-sind
und ihm von.den Versorgungsunterehmen direkt in Rechnung gestélit werden, unverzig-
lich zu begleichen.

Die verbleibenden Nehenkosten werden vom Vermieter abgerechnet.

Der Vermieter ist berechiigt, die Vorauszahiungen auf die Nebenkosten gem. Ziff. 6.1(b)
entsprechend.der jeweils vorhergehenden Abrechnung unter Berlicksichtigung bereits fest-
stehender Veranderungen von Nebenkosten neu festzusetzen, Die gednderte Vorauszah-
lung ist in diesem Fall ab dem Monat na'ch'Zugang‘derlAnpassungsmﬁtei'fung zuleisten.

Das Erhdhungsrecht steht dem Vermieter auch zu, wenn gen. Ziff. 8.2 neue Kostenarten

umgelegt werden.

Ergibt eine Abrechnung, dass die Vorauszahlungen'des Mieters erheblich tiber den abzu-
rechnenden Kosten liegen, hat der Mieter.einen Anspruch auf erﬂsprechende,fRednz_ie.mng.
der Vorauszahlungen.

Ziff. 6.2 dieser Vereinbarung bleibt unberiihrt.

Der Vermieter ist verpflichtet, Gber die Nebenkosten jaiich abzurechnen, Der Abrech-
nungszeitraum ist das Kalenderjahr. Die Abrechnung erfolgt innerhalt von sechs Monaten
nach Ablauf der betreffenden Abrechnungsperiode. Etwaige Nach- oder Riickzahiungen
sind innerhalb von 28 Tagen ab Zugang f4llig und zahibar.

Endet das Mietverhaltnis wahrend der Abrechnungsperiode, hat der Mieter-keinen An-
spruch auf Zwischenabrechnung vor dem in vorstehender Ziff. 8.5 genannten Zeitpunkt,

Mietvertrag KWR - [
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941 DerMieterhat in den Mietriurien fur gehorige Reinigung, Liftung und ausreichende Tem-
perierung zu sorgen, sie von allem Ungeziefer freizuhalten sowie das Mietobjekt, diedarin
enthaltenen Zubetidrteile, Anfagen und Einrichtungen sawie die Liegenschaft schonend
und pfleglich zu behandeln. Insbesondere hat er sich regelméaRig zu vergewissern, dass
die baut_échni_"scﬁ zulassigen Belastungen der FuBbodenflichen und der Stockwerksde-
cken ni¢ht ibérschritten werden.

9.2 Der Mieter'hat fur die standige Beseitigung der anfallenden gewerblichen und sonstigen
Abfélle-auf eigene Kosten'selbst zu sorgen und einschlagige Umweltschutzbestimmungen
zu beachten., '

8.3 Der Mieter hat Beschédigungen des Mietobjekts unverziiglich dem Vermieter anzuzeigen.

84 Der Mieter ist zur Durchfiihrung von Schénheitsreparaturen verpflichtet. Diese umfassen
das Tapezieren und Streichen der Wande und Decken, das Streichen der FuRleisten, der
Heizkorper einschl. der Heizungsrohre, der nnentiiren sowie der Fenster von innen, der
AuBentiren von innien und Sonstige innen liegende Holztaille, das Streichen etwaiger innen
liegender Stahikonstruktionen sowie das Reinigen der Teppichbtden. Die Schonheitsrepa-
raturen sind fachgerecht auszufiihren, Schénheitsreparaturen sind unverziiglich auszufiih-
ren, wenn sie wegen des Zustandes des Mietobjektes notwendig sind. In der Regel werden
Schinheitsreparaturen alle fiinf Jahre, gerechnet ab Mietbeginn bzw. der letzten Schén-
heitsreparatur notwendig sein; Dem Mieter bleibt es Giberlasseh, nachzuweisen, dass der
Zustand der Réume i konkreten Fall eine langere Frist erlaubt, dem Vermieter bleibt es
offen, nackhizuweisen, dass der Zustand der Rdume im konkreten Fall eine kitrzere Frist
erfordert.

85  Der Vemnieter trégt sénitiiche Reparatur-, Instandhaltungs- und Instandsetzungspfiichten
sowie.die Pflicht zur Neubeschaffung an Dach und Fach sowie an den Auenflichen und
-anlagen. Dach und Fach® im Sinne dieses Vertrages meint: Die Dachkonstruktion mit
Eindeckung und dazugehorigen Kiempnerarbeiten einschlieRlich etwaiger Vor- und Neben-
dacher und begehbare Dachfidchen; die tragende Teile des Gebaudes, alle Fundamente,
Wande; AuBentore, Fenster, Stiitzen, Séulen, Balken, Aufziige sowie Keller- und Ge-
schossdécken einschiieRlich gebsudeabschlieReénder Teilé und Schomsteine sowie Trep-
pen, die Fassade sowie alle im Rohbau bzw. unter Putz in der Wand verlegten Ver- und
Entsorgungsleitungen und die Heizungsanlage.

Mietvertrag KWR - [l



10.

10.1

10.2

10.3

104

105

Der Mieter iibernimmt alle durch den Mietgebrauch veranlassten Instandhaltunigen, des
Mietobjektes einschlieBlich des Zubehdrs und-seiner samtlichen Amagen und Einrichtun-
gen (z.B. Toiletten,. Heizkorper, Beleudltungsmmel Tiranlagen, Krananlagen,
Brandschutzanlagen etc.) auf seine Kosten, ohne dass es hierfur auf ein Verschulden des
Mieters ankommt, sofern.und soweit der Vermieter nicht: gegenﬁber Dritten Anspruehe auf
Durchfithrung der Arbeiten hat (z.B. aufgrund von. Gewifirleistungsanspriichen), bis.zu
einem Betrag von EUR 500,00 € pro Gewerk, maximal aber bis Zu einem Betrag in Hohe
von EUR 2,000,00 pro Gewerk pro Jahr. Instandhaltungen umfassenalle: Maﬂnahmen die.
erforderlich sind, um das Mletobjekt in ve:tragsgeméBem Zustand zu halten.und Schaden
vorzubeugen.

Sofern der Mieter diesen Verpflichtungen nicht nachiommt, kann der Vermieter diese Ar-
beiten auf Kosten des Mieters durchfiihren lassen.

Haftung des Vermieters

Die Haftung des Vermieters ist auf die: vertragswesentlichen Pflichten des Vermieters be-
schrankt. Dies sind die Uberlassung des Mietobjektes zum vertragsgemafen Gebrauch,
der Zugang zum Mietobjekt und die Beachtung der Verkehrslcl'lemngspﬂldwfen. soweit
diese das Gebadude und Gebaudesysteme betreffen -und nicht vom Mieter ibernommen
wurden.

im Ubrigen ist die Haftung des Vermieters wegen Verletzung sonstiger Pflichten, unerlaub-
ten Handlungen und positiven Vertragsverletzungen oder Verschulden beim Vertrags-
schiuss auf grobe Fahriassigkeit und Vorsatz beschrankt.

Bei leichter Fahriassigkeit ist die Haftung des Vermieters.auch bei Verletzung vertragswe-

sentlicher Pflichten auf den Ersatz des unmittelbaren Schadens beschrankt (z.B. kein.ent-
gangener Gewinn).

Alle Einschrankungen der Haftung gelten nicht, soweit es um die Veretzung von Leben,
Kérper oder Gesundheit geht.

Mit Ausnahme der Forderungen nach § 538a BGB kann der Mieter die Miete nur wegen
solcher Méngel mindem, die entweder unbestritten ader rechtskraftig festgestellt sind. Ge-
richtlich geltend zu machenden Anspriichen des Mieters gem. § ‘812 BGB:auf Riickforderung
iiberzahiter Miete bleiben unberlihrt.

mietvertrag KWR -GN




% et
% L
{1
Seite 10 @
11.  Zuriickbelialtungstecht
11.1  'Vetbehaltlich der Regelurigen’ in Ziff. 105 kann der Mieter nur mit solchen Gegenforderun-

11.2

12

12.1

122

12.3

13.

1341

132

recht nur ausaben, wenn seine Forderung rechtskriftig festgestellt oder unbestritten ist. In
-diesem Falle muss der Mieter den Vermieter vor Falligkeit der Mi ietforderung, gegen welche
-aufgerechnet oder zZurickbehalten: werden soll, schriftlich benachnchtjgen Leistungsver-
‘weigeranigs~ und Zurlickbehaltungsrechte sind auch dann- ausgeschlossen soweit sie auf
‘einem anderen Vertragsverhiitnis beruhen.

den gegentber den Forderungen des Vermieters: aufrechnen oder ein Zuriickbehaltungs-

Anspriche des Mieters'aus §§'812 BGB #. bleiben in jedem Falle unberiihrt
Versicherungen

Der Mieter verpfiichtet sich, fiir die Dauer des Mietverhéitnisses auf eigene Kosten eine
Betnebshaftpﬂ“chtverslcherung mit dusreichénden Deckungssummen abzuschlieRen und
aufrechtzuerhalten und diese dem Vermieter auf Verlangen nachzuweisen.

Der Vermieter verpfiichtet sich, fir die Datier des Mietverhalinisses eine Geb4udeversiche-
rung gegen Feuer-, Sturm Wasser- und sonstige Elementarschiden mit ausreichenden
Deckungssummen abzuschlieRen und aufrechtzuerhalten. Die Kosten dieser Versicherung
sind nach MaRgabe der Ziff. 8 dieses Vertrag&s auf den Mieter umlegbar.

Der Mieter unterhalt derzeitauf eigerie Rechnung und auf eigene Kosten eine Gebaude-
versicherung gegen Feuer-, Sturm-, Wasser und sonstige Elementarschaden far das Mie-
tobjekt-und wird diese umgehend mit Eigentumsumschreibung auf den Vermieter wegen
des Sondemundxgungsrechtes kiindigen,

Bauliche Veranderung durch den Vermieter

Der Vermieter beklt sich bauliche Veranderungen auRerhalb der an den Mietervermiete-
ten Beréichie vor. Bei solchen. Veranderungen wird der Vermieter die berechtigten Belange
des Mieters berucksfchhgen

'Def"\’/'érrﬁieier‘-‘darf’Ausbesserungen Verbesserungen und bauliche Veranderungen, die
zZur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden am Mietobjekt not-
wendig sind sowie -Solche: MadRnahmen, die der Vermieter aufgrund nach Mietbeginn in
Kraft getretenen Gesatzes, Verordnung oder Ortssatzung bzw. aufgrund formell bestands-
kraiftigen behisrdlichen Bescheides (z.B.: Einbau von Feuermeldern etc. pp.) durchfahren
muss, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen. Der Mieter hat die in Betracht kom-
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menden Raume zuganglich zu halten und darf die Ausfithrung der Arbeiten nicht behindern
oder verzogem. im Ubrigen bedarf jede bauliche Verénderung des Vermieters innerhalb
des Mietobjektes der vorherigen schriftlichen. Zustimmung des Mieters.

13.3  Ausbesserungen und bauliche Veranderungen zur Erhaltung, Unterhaltung oder Moderni-
sierung der Mietsache oder zur Beseitigung von Schiden, die zwar nicht notwendig, aber
doch zweckmaRig sind, darfen ohne Zustimmung des Mieters vorgenommen werden, wenn
sie den Geschaftsbetrieb des Mieters nur unwesentiich oder fur kurze Zeit besintrachtigen:
Der Vermieter wird sich mit dem Mieter iber den Zeitpunkt der durchzufishrenden Arbeiten
abstimmen.

13.4  Der Mieter hat die in Ziff. 13.2 und 13.3 beschriebenen Manahmen Zu dulden. Der Ver-
mieter wird nach Méglichkeit sicherstellen, dass derartige BaumaBnahmen eine angemes-
sene Zeit, mindestens jedoch einen Monat, vorher angekiindigt und-nicht zur Unzeit erfol-
gen werden und wird auf die Belange des Mieters Riicksicht nehmen. Der Mieter hat die
betroffenen Mietbereiche zugénglich zu halten. Die Ausfiihrung der Arbeiten darf durch den
Mieter nicht behindert oder verzogert werden. M

13.5 Wegen MaRnahmen des Vermieters nach diesem Paragrafen stehen dem Mieter Minde-
rungsanspriiche nur dann zu, wenn die Manahmen mit einer erheblichen. Beeinirachti-
gung des Betriebs des Mieters verbunden sind oder.den Gebrauch der Mietsache ganz
oder teilweise ausschlieRen. Ziff. 10.5 bleibt unberdhrt. Ein Kiindigungsrecht des Mieters

gemaB § 555e BGB wegen der Durchfiihrung solcher MaBnahmen istausgeschlossen.

3.6 Der Vermieter ist weiterhin berechtigt, auch innerhalb der Mietsache Leitungen (z,B. fir
Elektro, Luftung/Kihlung, Wasser / Abwasser / Intemet-Telefonkabel ete.) zu verlegen, die
— einer Versorgung und/oder dem Betrieb des Gebéudes insgesamt oder einzelner anderer
Mietbereiche im Gebaude dienen, sofern und soweit der Mietgebrauch hierdurch nicht.oder
nur unwesentlich (z.B. bei Verlegung oberhalb von abgehédngten Decken)
beeintrachtigt wird. Hierfur und fur die- mit der Verlegung verbundenen MaRhahmen

gelten die Ziff. 13.4 und 13.5 entsprechend, ‘ =

13.7  Der Vermieter ist berechtigt, die Investitionskosten fiir notwendige .und zweckmaRige In-
vestitionen nach vorstehenden Regelungen auf den Mieter anteilig umzulegen, soweit
diese den Gebrauchswert des Mietobjektes steigem.

138 Die Erhdhung der Jahresmiete ist jedoch auf 10% der anteiligen Investitionskosten
beschrankt. Dadurch erhéht sich die monatlich zu zahlende Grundmiete um den 12. Teil
der o.a. Umlage. Die so erhéhte monatiiche Grundmiete muss erstmals fur den auf die
Beendngung der Modernisierungsarbeiten folgenden Monat gezahlt werden.
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13.9

14.

14.1

14.2

14,3

144

14.5

14.6

N\

‘Bauliche Verdnderungen durch den Mieter

_ Bauliche Verandérungén durch den Mieteér; insbesondere Um-, An- und Einbauten sowie

Installationen dirfen in dem Mietobjekt nur mit schriftlicher Einwilligung des Vermieters

vorgenommen werden. Die Einwilligung des Vermieters darf nur aus wichtigem Grund ver-

weigert werden. Der Vermieter ist berechtigt, seine Zustimmung zu baulichen Veranderun-

.gen durch den Mieter von'zusatzlichen Sicherheitsleistungen des Mieters zur Absicherung

der Riickbauverpfiichtung abhangig zu machen. Andern sich die fir die Erteilung mage-
benden Voraussetzungen; so kann der Vermieter die Einwilligung aus wichtigem Grund
widerrufen. Das Gleiche gilt, wenn bei Durchflihrung der MaBnahme Auflagen nicht einge-
halten wurden.

Durch batiliche Versnderungen darfen Sicherheit und Stabilitat des Mietobjektes bzw. des
Gebaudes niicht beeintrachtigtwerden.

‘Gas- und Elektrogeréte diirfen nur in dem Umfang an das vorhandene Leitungsnetz an-
geschlossen werden, als die vorgesehene Belastung, Uber die sich der Mieter vorher zu
informieren hat, nicht fiberschritten wird. Weitere Geréte darfen nur mit schrifticher Zu-
stimmung des Vermieters angeschlossen werden. In diesem Falle hat der Mieter die Kos-
ten far die erforderliche Anderung des Netzes zu tragen.

Etwaige erforderlictie behordliche Genehmigungen hat der Mieter auf seine Kosten zu be-
schaffen.

Der Mieter haftet fiir alle. Schiden, die im Zusammenhang mit den vom Mieter durchge-
fuhiten BaumaRnahimen entstehen, und hat den Vermieter insoweit von allen Ansprichen
Dritter freizustellen.

Bei Beendigung des Mietverhéltnisses hat der Mieter den urspriinglichen Zustand
Wiedertherziistellen, sofeiri der Vermieter die— ihm vorher anzubietende — Ubernahme etwa
vom' Mieter veranlasster Veranderungen bzw. in den Mietgegenstand eingebrachter
Einrichtung-ablehnt.
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18.

151

16.2

16.3

15.4

Untervermietung

Jegliche Welteruberlassung des Mietobjektes an Dritte, inshesondére die Untervermietung,.

bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung des: Vermiieters. Aufdiese. Zustimmung hat-
der Mieter Anspruch, wenn. er schrittlich. belegt,.dass. der Untermieter einen. uritadeligen:

Ruf und die gleiche Bonitat wie der Mieter hat und der Untermieler das Objekt nicht abwei-
chend oder intensiver nutzt als der Miefer und dureh bzw;. int Zusammenhang mit der Nut-
zung durch den Untérmieter keine Rufschédigung des Objektes, des Vermieters: oder. an-

derer Mieter zu befarchten ist. Bel unberechfigter Verweigerung der Einwilligung des. Ver~

mieters zur Unterveﬂnletung ist das gesefzliche. Kindigungstecht des, Mieters.nach'§ 540

Abs. 1 S. 2 BGB.abbedungen; dem Mieter steht. jedech.ein. Schadensersatzanspruch zu:

Der Vermieter darf die Einwilligung von Bedingungen abhangig machen. Insbesondere darf
er verlangen, dass ihm der die Miete Uberstengende Untermietzins.als zusétzliche Miete
gezahlt wird.

Der Verieter erkiart sich bereits jetzt mit der Unfervermietung: bzw. Gebrauchsiiberlas-
sung an ein mit dem Mieter geman § 15 AKIG verbundénes Untémehmeneinverstanden.

Bei unberechtigter Untervermietung oder bei schuldhafter vertragswidriger Nutzung des
Mietobjektes durch den Untermieter kann der Vermieter die Zustimmung. zur Untermiete
sofortwiderrufen und verlangen, dass der Mieter unverziiglich das Untermietverhaitnis kin-
digt. Geschieht dies nach giner entsprechenden Auﬁorderung des. Vermieters. nicht.oder
tiberlasst der Mieter unberechtigterweise das Mietobjekt einem. Unfermieter oder sonsti-
gem Dritten, so kann der Vermieter diesen Mietvertrag fristios-kiindigen;-der Mieter bevoll-
méchtigt den Vermieter hiermit, in: diesem Falle auch das Untermietverhélinis zu Kkiindigen.
Schadensersatzanspriiche des Vermieters bleiben unberiihrt

In jedem Fall der Untervermietung tritt der Mieter hiermit seine.s&mdtiichen Forderungen
gegen den Untermieter, insbesondere auf Zahlurig der Untesmiete, bis zur- ‘Hohe der dem
Vermieter nach diesem Vertrag zustehenden -Anspriiche. an den Vermieter
sicherungshalber ab. Der Vermieter nimmt die Abtretung hiermit an. Der M:eter wird.
den Untermieter nach Abschluss des Untermuetvertrags von der Forderungsabtretung
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16.

16.1

Pflichtei des Mieters bei Besndigung des Mietverhiltnisses

Der Mieter ist verpflichtet, das Mietobjekt nach Beendigung des Mietverhaltnisses in einem

‘gebrauchsfanigen und ordningsgemaBen Zustand, d. h. gerdumt, gereinigt und unbescha-

16.2

d‘fgtan den Vermieter zurlickzugeben.

Fallige tind noch nicht durchgefiihrte Schonheitsreparaturen sind fachmannisch spétestens

‘béi Eride dés Mietverhaltnisses durchzufithren, es sei denn, diese sind z.B. aufgrund nach

16.3

Mietende bezbsichtigter UmbaumaRnahmen des Vermieters oder eines Folgemieters sinn-
los.

Der Mieter ist verpflichtet, durch ihn vorgenommene bauliche Verdnderungen, insbeson-
dere Urh-; An- und Einbaiiten‘sowie Installationen zu beseitigen. Der Vermieter kann ver-
langen, dass die baulichen Verdnderungen im Mietobjekt verbleiben, sofern der Vermieter
hierfiir eine Entschédigung in Hohe des jeweiligen Zeitwerts leistet. Spétestens 3 Monate

‘vor Beendigung-des Mietverhaitnisses werden die Parteien das Mietobjekt gemeinsam be-

16.4.

17.

17.1

17.2

17.3

gehen und sich vor dér Rauiing des Mietobjekts iiber den Verbleib baulicher Anderungen
und die hierfiir zu leistender Enfschadigung versténdigen.

Beim Auszug muss der Mieter alle Schitissel, auch die selbst gefertigten, und die Schius-
sel, Zugangscodes, Magnetkarten oder sonstigen Sicherungsmittel auch fiir alle von ihm
selbst ‘eingebauten weiteren Sicherungsvorkehrungen zuriickgeben. Andemfalls ist der
Vermiefer berechtigt; auf Kosten des Mieters neue Schiisser und Sicherungsanlagen ein-
bauen zurlassen.

Betreten des Mietobjektes durch déen Vermieter

Der Vermieter oder seine Beauftragten sind berechtigt, die Mietsache nach vorheriger An-
kilndigting it angemessénier Frist 2u (iblichen Geschiftszeiten des Mieters zu betreten.

Der Vermieter ist berechtigt; in Notfallen Ttren im und am Mietobjekt auf ihm geeignet
érscheineridé Weise zu ffrien,im sich' Zugang zum Mietobjekt zu verschaffen.

Nach Kiindigung ‘des Mietverhaitnisses, hat der Mieter die Anbringung von Vermietungs-
plakaten oder Schildern an seinen Fenstern sowie — nach gehdriger Ankiindigung — die
Besichtigung der Mietraume durch den Vermieter und/oder Mietinteressenten zu dulden.
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18, AuBerordentliche Kﬁndigung,'Sonderkﬁndigungsrechte

18.1  Die Vertragsparteien kénnen das Mietverhaltnis aus wichtigem Grunde- auBerordentiich
fristlos kiindigen. Ein wichtiger Grund liegt Uber die gesetzlichen Kﬁndigung‘sgrﬁnde hinaus
auch dann fiir den Vermieter vor, wenn

(@  einInsolvenzverfahren iiber das Vermdgen des Mieters mangels Masse abgelehnt.
wird,

(b) der Mieter ohne Genehmigung des Vermieters und trotz vorheriger- Abmahnung
ganz oder teilweise untervermietet oder die Mietsache ganz oder teilweise Dritten
in sonstiger Weise zur selbsténdigen Nutzung Uberlasst,

{c) der Mieter seiner Verpflichtung zur veriragsgemé&Ren Nutzung gemaR Ziff. 3.1und
3.2 trotz erfolgter Abmahnung nicht nachkemmt,.

(d) der Mieter sich trotz Abmahnung mitder Leistung der Sicherheit in Verzug befindst,

(e) mit der Zahlung eines Betrages in Hahe von zweien Manatsmieten inki. Betriebs-/
Nebenkostenvorauszahlungen im Rackstand ist.

)] ungeachtet einer schriftlichen Abmahnung einen vertragswidrigen Gebrauch des
Mietgegenstandes fortgesetzt, insbesondere wenn er einem Dritten den Gebrauch
des Mietgegenstandes unbefugt Uberlasst,

19. Datenschutz

Von beiden Vertragspartnern werden Daten im Rahmen der Verwaltung des Mietverhltnisses ge-
speichert. Vermieter und Mieter versichern, dass nur solche Daten gespeichert und verwendet
werden, die fiir die ordnungsgemaRe Bearbeitung des Mietverhaltnisses bendtigt werden, und nur
soweit dies nach den Bestimmungen der einschlégigen datenschutzrechtlichen Viorgaben zuldssig
ist.

20.  Anderung des Vertrags
1. Nebenabreden bestehen nicht.
2. Anderungen dieses Verirags einschl. der Vertragsanlagen, die Bestandteil dieses Mietver-

trags sind, bedirfen schrifilicher Vereinbarung. Diese Klausel kann auch nicht miindlich
abgedndert werden.
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3. Dieser Vertrag bedarf der Sthriftform. Den Parteien sind die besonderen gesetzlichen
Sehriffformerfordernisse der §§ 550 i. V. m. 578, 126 BGB bekannt. Sie verpfiichten sich
gegenseitig, auf Verlangen einer Partei alle Handlungen vorzunehmen und Erkidrungen
abzugeben, die erforderiich. sind, um dem gesetzlichen Schriftformerfordernis, insbeson-
dere mit dem’ Abschluss vorr Nachtrags-, Anderungs- und Erganzungsvertragen Genlige
zu'tun, und bis dahin den Mietverirag nicht unter Berufung auf die Nichteinhaltung der ge-
setzlichen Schriftform vorzeitig zu kandigen.

Seite’16:

21.  Rechtswirksamkeit

Solite eine der Bestimmungen dieses Vertrags unwirksam sein oder werden, so beriihrt das die
Wirksamkeit des Vertrags im Ubrigen nicht. Die Vertragspartrier sind in diesem Fall verpflichtet, die
unwirksame Bestimmung durch eine dem wirtschaftlichen Gehalt der fraglichen Bestimmung
‘eritsprechende wirksame Formulierung zu érsetzen,

Niederkassel, den 29.10.2021

(Vermieter) (Mieter)
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Anlage 4.5.2 zum Kaufvertrag iiber die Geschiftsanteile der I
R

Betreff: Freistellung von Anspriichen Dritter gem. Nr. 4.5

- Fehlanzeige -

Der Verkaufer hat keine Biirgschaftsverpflichtungen gegeniiber Dritten fir die Gesellschaft
tbernommen.

Darlehensverpflichtungen der Gesellschaft, fiir welche der Verkaufer persénliche oder:dingliche:
Sicherheiten gestellt hat, bestehen nicht.

vorgelesen / zur Durchsicht vorpelegt, genehmigt,
unterschrighen 2k « Urkende vom 229 NO . RIN



Nina Funk
Rechteck

Nina Funk
Rechteck


Anlage 5.2.7.1 zum Kaufvertrag diber die Geschaftsanteile der [N
|

vorgelesen / zui Durchsicht vorgslogt, genchmigt,
uniterschrighos ais Anloge 2w Uiteade vom LG AQ. 2A
<UR. Nr i :

Betreff: Liste afier Arbeitnehmer


Nina Funk
Rechteck

Nina Funk
Rechteck
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09 0° Der Biirgermeister
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sTADT IS - Der Birgermeister - Postfach I - IS G e

Bearbeitel
Durchwah

Zentrale N
Telefax [N

E-Mail
Zimmer

, Sprechzeiten nach Vereinbarung
[ ] Besuchen Sie uns im Internet:
http//www I ¢

Mein Zeicher{jj N

Datum 28.11.2023

Sachversténdigenbiiro

z.Hd. Fra

Ihre Bitte um Altlastenauskunft betreffend Il Gemarkung IIIEE; Flur 34;
Flurstiicke 431, 432, 433, 447, 448, 449, 551, 553 & 555

Sehr geehrte Frau [l

nach Durchsicht meiner Unterlagen kann ich Ihnen Folgendes mitteilen:
Fur die Flurstiicke 431, 432, 433, 447, 448, 449, 551, 553 & 555 sind keine Altlastenver-

dachtsflachen oder schadliche Bodenveranderungen eingetragen. In den Unterlagen sind
hierzu keine Hinweise vorhanden.

Dies schliel3t jedoch nicht aus, dass Altlasten oder Bodenveranderungen vorliegen kénnen.
Ich hoffe, dass ich lhnen mit diesen Informationen weiterhelfen kann. Fiir weitere Fragen

stehe ich gerne zur Verfligung.

Mitfreundlichen Griaden
Im' Auftra

Bankverbindungen Offentliche Verkehrsmittel Zustelladresse Rathaus
Buslinien 501, 503, 507, 508und 551  STADT TN

Kreissparkasse N~ S N G-hohof M (ca 5 Gehminuten): I GOGREEN

vR-Bank NN D N  S-Cqho-Linicn N I

Der COzneulrale Versand
mit dar Deulschen Post


Nina Funk
Rechteck


o @' STADT I
,o00° Der Biirgermeister

STADT _ Der Birgermeister - Postfach I Bauordnungsamt

Antragsteller Bearbeiter Herr -
Sachverstéandigenbiro [N Sty
Frau Zentrale E
Telefax
chal
- Zimmer
Mein Zeichen |
Datum 06.12.2023

vermaven  Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Gemarkung: | lur: 34 Flurstick: 431 432 433 447

448 449 551 553

Ihr Antrag auf Erteilung einer Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis der Stadt | vom 28.11.2023

Sehr geehrte Frau [N

nach Prifung Inres berechtigten Interesses an einer Auskunftserteilung bescheinige ich lhnen hiermit, dass im
Baulastenverzeichnis der Stadt I zu Lasten des GrundstUcksh _

mit der Katasterbezeichnung:

1

Gemarkung: Sieglar

Flur: 34

Flurstiick(e): 431 432 433 447 448 449 551
553 555

eine Baulast eingetragen ist.

Den genauen inhalt und Umfang dieser Baulast kGnnen Sie der diesem Schreiben als Anlage beigefugten Kopie
des betreffenden Baulastenblatts entnehmen.

Die Erteilung von Auskunften aus dem Baulastenverzeichnis ist gebtuhrenpflichtig. Die im vorliegenden Fall in
Betracht kommende Verwaltungsgebihr wird mit dem nachfolgenden Gebulhrenbescheid erhoben.

Gebiihrenbescheid

Nach dem Gebuhrengesetz fur das Land ||} I (GcbG NW) in Verbindung mit der Aligemeinen
Verwaltungsgebihrenordnung fur das Land NW (AVwGebO NW) und Nr. 3.1.5.6 des Alilgemeinen Gebuhren-
tarifs zur AVWGebO NW in der jeweils glltigen Fassung ist im vorliegenden Fall eine Verwaltungsgebihr in Héhe

von
100,00 € |
Offnungszeiten Offnungszeiten Birgeramt
Mo: 7:30 - 12:30 Uhr und 13:30 = 19:00 Uhr Mo: 7:90 — 1230 Uhr und 13.30 - 19:C0 Unhr
Di, Do, und Fr 7:30 —12:30 Uhr Di, Mi, Do: 7:30 — 12:30 Uhr und 13:30 - 16:00 Uhr
BIC COKSDE33XXX Mi: geschlossen Fr: 7:30 — 12:30 Uhr
VR-Bank Vereinbarie Termine haben Vorrang

Termine nach Vereinbarung auch aufierhalb der
BIC GENODED1RST Offnungszeiten méglich




06.12.2023

Sata s T

Ich bitte Sie, die Verwaltungsgebihr innerhalb von 14 Tagen nach Empfang dieses Bescheids an die Stadtkasse
zu Uberweisen.

KASSENZEICHEN (bei Zahlung bitte angeben): & [ | |

Bankverbindungen der Stadt ||

Konto-Nr.: ]
IBAN

Konto-Nr.: [—
IBAN

Bei Zahlung ist die Angabe des Kassenzeichens unbedingt erforderlich.

Sollten Sie den Falligkeitstermin nicht einhalten, bin ich leider gezwungen, die Beitreibung des Betrages im Wege
des Verwaltungszwangs kostenpflichtig zu veraniassen. Bitte bedenken Sie auch, dass bei verspateter Zahlung
der Verwaltungsgebuhr zusatzlich zu dieser Forderung noch Saumniszuschlage erhoben werden mussen.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid konnen Sie vor dem Verwaltungsgericht

binnen eines Monats nach Bekanntgabe (bzw. nach Zustellung bei erfolgter Zustellung) des
Verwaltungsaktes schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschiftsstelle Klage
erheben. Die Klage muss den Kléger, den Beklagten und den Gegenstand des Klagebegehrens
bezeichnen, Sie soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen und
Beweismittel sollen angegeben, die angefochtene Verfiigung soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt
werden.

Die Klage kann auch durch Ubermittiung eines elektronischen Dokuments erhoben werden. Die
elektronische Form des Dokuments ist gewahrt, wenn das elektronische Dokument fiir die Bearbeitung
durch das Gericht geeignet ist und

von der verantwortenden Person qualifiziert elektronisch signiert ist und auf einem zugelassenen
elektronischen Ubermittiungsweg gemaR § 4 Abs.1 der Verordnung iiber die technischen
Rahmenbedingungen des elektronischen Rechtsverkehrs und iiber das besondere elektronische
Behordenpostfach (Elektronischer-Rechtsverkehr-Verordnung-ERV), oder von der verantwortenden
Person signiert ist und von ihr selbst auf einem sicheren Ubermittlungsweg gemiR § 130 a Abs.4
Zivilprozessordnung (ZPO) eingereicht wird.

Die fiir die Ubermittlung und Bearbeitung geeigneten technischen Rahmenbedingungen bestimmen
sich nach ndherer MaBBgabe der Verordnung iiber die technischen Rahmenbedingungen des
elektronischen Rechtsverkehrs und iiber das besondere elektronische Behdrdenpostfach
(Elektronischer-Rechtsverkehr-Verordnung- ERV) in der jeweils giiltigen Fassung. Uber das Justizportal
des Bundes und der Lander (www.justiz.de) konnen weitere Informationen iiber die Rechtsgrundlagen,
Bearbeitungsvoraussetzungen und das Verfahren des elektronischen Rechtsverkehrs abgerufen
werden.

Vorbereitende Schriftsdtze und deren Anlagen sowie schriftlich einzureichenden Antrage und
Erkldrungen, die durch einen Rechtsanwalt, durch eine Behdrde oder durch eine juristische Person des
offentlichen Rechts einschlieBlich der von ihr zur Erfiillung ihrer 6ffentlichen Aufgaben gebildeten
Zusammenschliisse eingereicht werden, sind als elektronisches Dokument zu iibermitteln. Gleiches gilt
fiir die nach der VwGO vertretungsberechtigten Personen, fiir die ein sicherer Ubermittlungsweg nach §
55a Abs.4 Satz 1 Nr.2 VwGO sowie fiir die nach dem SGG vertretungsberechtigten Personen, fiir die ein
sicherer Ubermittlungsweg nach § 65 a Abs.4 Satz 1 Nummer 2 SGG zur Verfiigung steht.

Ich weise daraufhin, dass eine Klage gegen die Gebiihrenentscheidung keine aufschiebende Wirkung
bezogen auf die Zahlungsverpflichtung hat (§ 80 Abs. 2 Ziffer 1 VwGO).
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Im Interesse der Verwaltungsvereinfachung rege ich an, sich vor Erhebung einer etwaigen Klage
zunédchst mit mir in Verbindung zu setzen, da in vielen Fillen Unstimmigkeiten bereits vorher
rechtssicher behoben werden kénnen. Beachten Sie bitte, dass sich die Klagefrist hierdurch jedoch
nicht verlangert.

Mit freundlichen Grufen Anlagen
Im Auftrage
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: ,’.' STADT _
stadt || IIEGEN .:..o Der Burgermeister

Bauordnungsamt Az.: _

Auskunft erteilt: Herr [
Gebiihrenberechnung 06.12.2023

Aligemeine Verwaltungsgebiihrenordnung (AVwGebO {ll) vom 8. August 2023
(GV.IIIM 2023 Nr. 22 vom 11.8.2023 Seite 489 bis 1014) in der zurzeit geltenden Fassung

3.1.5.6.3 Schriftliche Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis
(Je Grundstuck 50,00 € bis 150,00 €)

1 Grundstick(e) zu je 100,00 € 100,00 €
Gebiihr 100,00 €
(<= 0,50 abgerundet; > 0,50 aufgerundet) 100,00 €

Unterschrift

Seite 111
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Bautastenverzeichnis von [N Baulastenblatt-Nr. [N

Grundstick A Seite 1
Gemarkung Sieglar Flur 3¢ Flurstlick 447 431 432 433 448 448 551, 553 555
Lfd -Nr Inhait der Baulast Bemerkungen

)
s ” o

Der/Die jeweiligen Eigentiimer des Grundstiickes in

Flur 34,
Flurstlicke 447, 431, 432, 433, 448, 449, 551, 553, 555,

verpflichten sich das 6ffentliche Baurecht so einzuhalten,
als ob diese Flurstiicke zusammen ein einziges
Baugrundstiick bildeten (Vereinigungsbaulast).

Das/die vereinigte(n) Grundstick(e) Ist/sind im anliegenden
Lageplan umrandet dargestelit.

eingetragen am 03.11.2008 |} -Siegel-
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Baulastenverzeichnis von [

Baulastenblatt-Nr. I

Grundstiick I Seite
Gemarkung [ Flur 34 Flurstlick 449, 433, 555
Lid Nt Inhalt der Baulast Bemerkungen

! 2 3

Der jeweilige Eigentumer des Grundstucks in |GG
Gemarkung Il Fiur 34, Fiurstuck 449, 433,
585, verpflichtet sich zugunsten des Grundsticks in

Gemarkung Flur 34,
Flurstlicke 447;431;551;448,432;553 die im Lageplan griin
schraffierte Flache standig von baulichen Anlagen freizuhalten,
so daR uber diese Zuwegung der Einsatz von Feuerldsch-, und
Rettungsgeraten jederzeit moglich ist. Den Baulastbegunstigten
wird die Benutzung dieser Fldche als Zuwegung zu ihrem
Grundstick, sowie die Verlegung von Ver-und
Entsorgungsleitungen gestattet (Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht).

eingetragen am 04.04.2011
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