HEID

CHECKLISTE

Wir teilen lhnen mit, wie Sie den Verkauf Ihrer Eigentumswohnung vorbereiten, welche Unterlagen Sie
benotigen, wie Sie Besichtigungstermine durchfiihren und was im Kaufvertrag stehen sollte.

GRUNDSATZLICHE UBERLEGUNGEN

Findet der Verkauf mit oder ohne Makler statt? Uber welche Kanile inseriere ich meine Wohnung?
mit Makler Immobilienportale
ohne Makler Immobilienmakler
Soziale Medien
Warum mochte ich die Wohnung verkaufen? Zeitungen
Gibt es eine Alternative zum Verkauf (z. B. Aushidnge
vermieten)? Netzwerke & Foren

Sonstige Kandle

Ist der Zeitpunkt des Verkaufs giinstig? Welche Kosten kommen auf mich zu?

Ja Maklergebiihren
nein Notarkosten

Vorfilligkeitsentschadigung flir vorzeitig
Welchen Verkaufspreis mochte ich erzielen? zurlickbezahltes Darlehen oder Umschulung des

Immobilienkredits

Steuern
Welche Renovierungsarbeiten oder Sonstige Kosten
Modernisierungen sind erforderlich?

Welches Inventar wird mitverkauft?

Wenn Sie Ihre Immobilie ohne Makler verkaufen mdchten, haben wir in unserem Ratgeber ,Haus verkaufen
ohne Makler” viele niitzliche Informationen fiir Ihr Verkaufsvorhaben zusammengetragen. Sollten Sie beim
Wohnungsverkauf dennoch Hilfe bendtigen, stehen Ihnen unsere zertifizierten Sachverstandigen im Rahmen einer
Immobilienverkaufsberatung mit Rat und Tat zur Seite.
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VORBEREITUNG

Grundbuchauszug anfordern

Grundbucheintrag durch Darlehenstilgung,
Grundschuld-Léschung und Lastenfreistellung
bereinigen

Zusammenstellung aller Unterlagen
(fur Makler, Interessenten, Notar)

Ggf. Renovierungen und
Modernisierungen durchfiihren

Wertermittlung durch Gutachter

Kaufpreis festlegen

UNTERLAGEN

aktueller Grundbuchauszug
(maximal sechs Monate alt)

Abnahmebescheinigung der Baubehorde (bei
neueren Gebauden gemaR Landesbauordnung)

Baubeschreibung

Baugenehmigung

Bauplane, Grundriss, Schnitt und Ansichten
glltiger Energieausweis

Wohn- und Nutzflachenberechnung
Gebaudeversicherungsnachweis
Jahreswirtschaftsplane der Hausverwaltung

Teilungserklarung

HEID

Zielgruppe auswahlen
Wohnung optimal fotografieren (ggf. Makler)

Kaufpreis festlegen Exposé erstellen (ggf. Makler)

Wohnung inserieren (ggf. Makler — eventuell
lohnt sich Home Staging)

Miteigentimer Gber den Verkauf informieren
Mieter Uber den Verkauf informieren
Nachbarn tiber den Verkauf informieren

Hausverwaltung / Eigentimergemeinschaft
Uber den Verkauf informieren

Protokolle der letzten drei Eigentiimer-
versammlungen (einschlielRlich Hohe der Riicklagen)

Ubersicht iiber wesentliche Schaden, Instandset-
zungen und Modernisierungen der letzten
30 Jahre, sowie Sanierungsnachweise

letzte drei Abrechnungen der Hausverwaltung

ggf. Vollmacht zur Beschaffung der notwendigen
Unterlagen

Bei vermieteten Wohnungen:

Mietvertrag /aktuelle Mietaufstellung

Nebenkostenabrechnung
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BESICHTIGUNGSTERMIN

Um den richtigen Kaufer zu finden und den best-
moglichen Preis zu erzielen, sollten Sie:

die Auswahl bereits bei der Kontaktanfrage ein-
schranken (Sortieren Sie Anfragen von Maklern,
unseriése/unvollstandige/riide Anfragen, die
Probleme vermuten lassen)

mit potenziellen Kaufinteressenten telefonieren
und herausfinden, worauf diese Wert legen
(Senioren haben andere Bedurfnisse als Familien
mit Kindern)

auf Sammelbesichtigungen verzichten.

fur einen prasentablen Zustand sorgen: sauber,
ordentlich, geliftet.

personliche Gegenstande entfernen.

Uberpunktlich sein und ausreichend Abstand zum
nachsten Interessenten einplanen.

eventuell Nachbarn informieren.

BIS ZUM NOTARTERMIN

HEID

ein ausgedrucktes Exposé Ubergeben.
einen gliltigen Energieausweis dabeihaben.

die Wohnungsfiihrung einschlieBlich Garten, Keller,
Dachboden und Garage systematisch durchfihren.

zu einem gut gewadhlten Zeitpunkt durchfihren
(Tageslicht, Parkplatz vorhanden, geringe
Larmintensitat).

die wichtigsten Fragen zur Wohnqualitat,
Haustechnik (Stromversorgung, TV-Anschluss,
Internetgeschwindigkeit), Nachbarschaft,
Umgebung etc. beantworten kénnen.

ehrlich antworten — Mangel nicht verschleiern
(Haftung!).

die Vorzige (individuell auf die Interessenten
abgestimmt) hervorheben.

zum Abschied ein Zeitfenster fur eine Ab- oder
Zusage vereinbaren.

Um den richtigen Kaufer zu finden und den best-
moglichen Preis zu erzielen, empfehlen wir:

Welche Argumente habe ich bei einer Preisver-
handlung? (Habe ich andere Kaufinteressenten?

Uberwiegen die Vorziige die Nachteile der Immobilie?)
Fragen Sie vorsichtig, wie der Interessent den Kauf

finanzieren méchte — und setzen Sie
gegebenenfalls den Makler auf eine
Bonitatsprufung an.

Rdaumen Sie ernsthaften Interessenten einen
zweiten Besichtigungstermin (mit Familie,
Gutachter etc.) zu einer anderen Tageszeit ein.

Heid Immobilien GmbH ¢ Geschaftsfiihrer: André Heid ¢ Ziegelstr. 25 * 69190 Walldorf

E-Mail: kontakt@heid-immobilienbewertung.de * Tel.: 0800-9090282+ www.heid-immobilienbewertung.de



mailto:kontakt@heid-immobilienbewertung.de
http://www.heid-immobilienbewertung.de/

HEID

Welche individuellen Vereinbarungen sollen im Welche Zahlungsvereinbarungen gelten?

Kaufvertrag aufgenommen werden?

(Rucktritt? Kosten? Auflistung von Inventar?

Kaufpreisaufteilung? Zugang bereits vor Ubergabe?
Restschuldeniibernahme? Wer Gibernimmt die

Grundsteuer im Verkaufsjahr?)

Welcher Notar wickelt den Verkauf ab?

BEIM NOTARTERMIN

Zum Notartermin benotigen Sie:

Ihren Personalausweis, damit Sie gemeinsam mit
dem Kaufer den beglaubigten Kaufvertrag
unterschreiben kdénnen.

Falls zutreffend, benotigt der Notar auBerdem:

eine Liste der mitverkaufen Mdbel und Einbauten
(inklusive Preis)

ABSCHLUSS DES WOHNUNGSVERKAUFS

Das folgt nach dem Notartermin:

Kiindigen Sie die Vertrdage mit den Versorgern
(Strom, Heizung, Wasser, Internet etc.) und geben
Sie diesen den neuen Eigentliimer bekannt.

Als Verkaufer bestadtigen Sie dem Notar den
Zahlungseingang, sobald dieser erfolgt ist.

Nun erfolgt die Umschreibung im Grundbuch.

Loschungsbewilligung zur Loschung der
Grundschuld

Erbbaurechtsvertrag
Nachweis tiber Denkmalschutzbestimmungen

Nachweis Gber NieBbrauch oder Wohnrecht

Behalten Sie das Konto noch, da moglicherweise
noch Abbuchungen der Gemeinde (Grundsteuer,
Miillgebihren, Abwasser etc.) erfolgen.

Ubergeben Sie die Schliissel sowie samtliche
relevanten Dokumente und fertigen Sie ein
Ubergabeprotokoll einschlieRlich Zdhlerstande
(Heizung, Warmwasser, Strom) an.
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