CASE STUDY: SCHENKUNG

Wertfeststellung fir Schenkung

HEID

ZWECK DER BEWERTUNG

Zweck des Gutachtens ist die Wertfeststellung far
eine Schenkung im Hinblick auf Steuer und Pflicht-
teilergdnzungsanspruch.

OBIJEKT
e Bauernhaus mit Stallung, Garage und Nebengebaude.

e Hinzu kommen Griunflachen (Garten) sowie
erschlieBungsbeitragsfreies Bauland.

e GrundsticksgroBe: 4.000 m2; Wohnflache: 300 m2
e Standort: Mlnchner Speckgurtel

AUSGANGSWERT

Der Schenkende (= Auftraggeber) geht von einem
Grundstlckswert von rund 2 Millionen Euro aus.
Der Beschenkte geht von kostspieligen Modernisie-
rungsmafBnahmen und einem Marktwert von 1,5
Millionen Euro aus. Die beiden nicht beglnstigten
Geschwister des Beschenkten schatzen den Wert
des Geschenks auf 2,5 Millionen Euro. Die Berech-
nung des Finanzamts wirde den Wert der Schen-
kung auf 2,7 Millionen Euro beziffern.

Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Stalls ist abgelaufen.




INVESTITION
Die Kosten fur das Verkehrswertgutachten belau-
fen sich auf 3.700 Euro.

ERMITTELTER WERT
GemaB Sachwertverfahren samt bertcksichtigter
Alterswertminderung: 2 Millionen Euro.

Das Ertragswertverfahren (1,8 Millionen Euro)
unterstUtzt mit einer vertretbaren Abweichung
von 10 Prozent den ermittelten Sachwert.

WAS DAZU GEFUHRT HAT

® Bauschaden (Feuchtemessung bestatigt undichte
Leitung) fihren zu einer Wertminderung von
4.000 Euro.

e Die Nutzungsdauer des Stalls ist bereits abgelaufen.

e Das Wohngebaude hat dank einer Kernsanierung
eine Restnutzungsdauer von 30 Jahren, muss
aber teilweise modernisiert werden.

e Ein Teil des Grundstiicks wird fur privates Woh-
nen genutzt, der groBere Teil ist als Mischnut-
zung zu klassifizieren und weist somit einen
erheblich niedrigeren Bodenwert pro m2 auf.

e Hohe Instandhaltungskosten (12 E/m?).

¢ Niedriger Liegenschaftszins (1,5 Prozent).

Kernsaniertes Schlafzimmer im Bauernhaus.

Heid Immobilienbewertung GmbH

QUINTESSENZ

Familie und Finanzamt haben einen gultigen
Wertnachweis Uber das geschenkte Grundstick in
der Hand und kénnen darauf basierend klar die
Schenkungssteuer und den Pflichtteilserganzungs-
anspruch berechnen, anstatt sich Gber weit aus-
einanderliegende Wertvorstellungen zu streiten.
Der steuerlich anzusetzende Wert liegt um 700.000
Euro (ca. 26 %) unterhalb des Einheitswertes des
Finanzamts.

Hinweise:

Mit einem Wertgutachten von kompetenten, zerti-
fizierten, 6ffentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen der Heid Immobilienbewertung
kénnen Sie Uberall in Deutschland bares Geld
sparen. Unsere Gutachter weisen gegeniber dem
Finanzamt im Schnitt einen um 30 Prozent niedri-
geren Steuerwert fur lhre Immobilie nach. Unsere
Gutachten sind preiswert, aber nicht ginstig —
denn Qualitat kostet.

Das Finanzamt korrigiert ungern Bescheide. Kom-
men Sie einer unvorteilhaften steuerlichen Bewer-
tung zuvor und reichen Sie proaktiv ein Verkehrs-
wertgutachten ein.

Ein zusatzlicher Vorteil, wenn mehrere Parteien
involviert sind: Die Expertise des Sachverstandigen
sorgt innerhalb der Familie (Erbschaft, Scheidung,
Schenkung) fur eine unabhangige Perspektive, der
Sachverstandige Ubernimmt gleichzeitig die Rolle
des Wertermittlers und des Mediators.

Diese Case Study basiert auf einem realen Gutach-
ten, wurde aber in vielerlei Hinsicht angepasst, um
die Anonymitat unserer Kunden zu wahren.
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