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Ziegelstr. 25

69190 Walldorf

06227/6989772
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Zusammenfassung
Adresse:
Gebé&udetyp:

Wohneinheiten:
Wohnflache rd.:

Objektbesichtigungstag:
Wertermittlungsstichtag:
Qualitatsstichtag:

Besichtigungsumfang:

Beispiel Gutachten tiber den
Verkehrswert
(gem. 8194 BauGB)

nach der Verordnung tber die Grundsatze fur die Ermittlung
der Verkehrswerte von Immobilien und der fur die
Wertermittlung erforderlichen Daten
(Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertvV2021)

MusterstralBe XX
PLZ Musterstadt

Freistehendes Einfamilienhaus
1
125,00 m?

18.10.2022
18.10.2022
18.10.2022

Innen- und AuBenbesichtigung

Verkehrswert:

242.000,00 €
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Personenzertifizierter Sachverstandige fur die
Wertermittlung von bebauten und unbebauten
Grundstiicken/Immobilienbewertung (Euro-Zert)

. Immobilienbewertungen
. Beleihungswertermittlungen

. Finanzwirtschaftliche, handelsrechtliche und steuerrechtliche Bewertungen
. Wertermittlungen im Zusammenhang mit Vormundschaftsangelegenheiten

Personenzertifiziert und iilberwacht
durch SVG Euro-Zert GmbH
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Certified Expert (DIN EN ISO/IEC 17024:2012)
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Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstrafle XX, PLZ Musterstadt

1. Einleitung

1.1 Auftrag
Auftraggeber der Wertermittlung: Vorldufige Betreuerin (siehe Anlage)
Frau Mustermann
Musterstrafie XX
PLZ Musterstadt
Eigentimer des Wertermittlungsobjektes: Person in Betreuung

Frau Mustermann

Wertermittlungsstichtag / Qualitatsstichtag

Der Wertermittlungsstichtag ist definiert als der Zeitpunkt, auf den sich die Wertermittiung
hinsichtlich des Wertniveaus bezieht. Das Wertniveau (allgemeine Wertverhaltnisse)
bestimmt sich nach der Gesamtheit der am Wertermittlungsstichtag fiir die Preisbildung von
Grundstlicken im gewdhnlichen Geschaftsverkehr maRgeblichen Umstande wie nach der
allgemeinen Wirtschaftslage, den Verhéltnissen am Kapitalmarkt sowie den wirtschaftlichen
und demographischen Entwicklungen des Gebietes.

Der Qualitatsstichtag ist der Zeitpunkt, auf den sich der fiir die Wertermittlung maRgebliche
Grundstiickszustand bezieht.

Im vorliegenden Fall entspricht der Qualitatsstichtag dem Wertermittlungsstichtag.



Anlass der Verkehrswertermittlung:

Aktenzeichen der Verkehrswertermittlung:

Datum der Besichtigung des
Wertermittlungsobjektes:

Wertermittlungsstichtag:

Qualitatsstichtag:

Wertermittlungsgrundlagen, in der jeweils zum

Wertermittlungsstichtag gultigen Fassung:

Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstrafle XX, PLZ Musterstadt

Betreuung-/Vormundschaftsangelegenheiten

Frau Mustermann
2022 VWG 1005

15.10.2022

15.10.2022

15.10.2022

Burgerliches Gesetzbuch - BGB
Baugesetzbuch - BauGB

WEG - Wohnungseigentumsgesetz
Baunutzungsverordnung - (BauNVO)
Wohnflachenverordnung - WoFIV

Immobilienwertermittlungsverordnung -
ImmoWertV

Sachwertrichtlinie - SW-RL
Ertragswertrichtlinie - EW-RL

Bodenrichtwertrichtlinie - BRW-RL

DIN 277-1: Grundflichen und Rauminhalte im

Bauwesen - Teil 1: Hochbau



Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstrafle XX, PLZ Musterstadt

1.2 Erlauterungen zum Umfang

Im Rahmen dieser Verkehrswertermittlung werden die Umstande berticksichtigt, die im
Rahmen einer ordnungsgemaRen und zumutbaren Erforschung der Sachverhalte fiir den
Sachverstandigen zu erkennen und zu bewerten waren.

Der Sachverstandige fiihrt keine Untersuchungen durch, die eine Beschadigung oder
Zerstérung von Bauteilen zur Folge haben. Somit ist diese Wertermittlung kein
Bausubstanzgutachten, weshalb Angaben (ber nicht sichtbare Bauteile auf erhaltenen
Auskiinften, auf vorgelegten Unterlagen oder auf die Einschatzung des unterzeichnenden
Sachverstandigen beruhen. Die Feststellungen wurden durch Inaugenscheinnahme und
stichprobenartig durchgefiihrt. Durch Einrichtungsgegenstéande, Bewuchs, etc. verdeckte
Bauteile konnen daher Bauschaden aufweisen, die nicht erfasst wurden. Die im Gutachten
aufgefiihrten Baumangel und Bauschaden sind daher moglicherweise nicht vollstandig und
bleiben unverbindlich.

Im Rahmen der Verkehrswertermittlung wurde keine Schadstoff-Diagnostik beziiglich der
eingebauten Baumaterialien oder der Raumluftschadstoffe durchgefiihrt.

Eine fachtechnische Untersuchung etwaiger Baumangel oder Bauschaden erfolgte nicht. Das
Bewertungsobjekt wurde nicht auf versteckte oder verdeckte Mangel untersucht. Im Rahmen
der Wertermittlung werden nur die durch Inaugenscheinnahme erkannten Baumangel oder
Bauschaden beriicksichtigt. Da keine Bauteil6ffnungen durchgefiihrt werden ist das AusmaR
und der Umfang des tatsachlichen Schadens oder Mangels nur durch ein ausfiihrliches,
separates Schadensgutachten zu erfassen, welches nicht Auftragsbestandteil dieses
Verkehrswertgutachtens ist.

Bei alteren Trinkwasserleitungen sind durch Korrosion und Ablagerungen Verengungen des
Durchflussquerschnitts moglich. Bei adlteren Schmutzwasserleitungen aus Guss und Metall
kénnen durch Korrosion Leckagen bestehen.

Entwasserungsanlagen des  Grundstiickes, wie  Drainagen, @ Schmutz- und
Regenwasserleitungen, konnen durch Ablagerungen, mechanische Beschadigungen,
Wurzelbefall der Vegetation, Baugrundsetzungen etc. geschadigt sein.

Bei alteren Gebauden ist ohne umfassende Schadstoffanalyse nicht auszuschlieRen, dass
eingebaute Baustoffe aus gesundheitsgefahrdenden Stoffen bestehen konnen. An alteren
Gebauden wurden in den zuriickliegenden Jahrzehnten unter anderem zum Teil asbesthaltige
Baustoffe (Fassadenplatten, Dachwellplatten, Rohre, Dammstoffe, Nachtspeicheréfen,
Bodenbeldge etc.), Chemikalien an und in Holzbaustoffen (Holzschutzmittel, DDT, PCB,
Lindan, Flammschutzmittel, Formaldehyd, Impragnierungen, Klebstoffe etc.), altere
Mineralfaserdammstoffe, Blei-/Asbestrohre fiir Trinkwasserleitungen, biozide Anstriche,
ausgasende Kunststoffe und teerhaltige Baustoffe verarbeitet. Ferner kénnen in
Innenrdaumen lungengangiger Staub, Feinstaubpartikel, Ausgasungen aus Mobiliar oder



Freistehendes Einfamilienhaus

MusterstraRRe XX, PLZ Musterstadt

Materialien, Weichmacher, allergieauslésende Stoffe, unhygienische Luft aus der Heizungs-
bzw. Liftungsanlage etc. vorhanden sein.

Ebenfalls sind Belastungen aus Giftstoffen durch Bakterien, Schimmelpilze und
Schimmelpilzsporen, wie auch ein tierischer Befall durch Staublduse, FI6he, Lduse, Zecken,
Nagetiere usw. in nicht einsehbaren Hohlraumen moglich. Ohne eine fundierte und
gesicherte Schadstoffdiagnostik durch einen hierfiir separat beauftragten Sachverstandigen
kann daher eine gesundheitsgefahrdende Kontaminierung nicht ausgeschlossen werden.

Die tragenden Holzbauteile konnten nicht vollstandig eingesehen werden, da diese durch
Verkleidungen und die Baukonstruktion verdeckt waren bzw. Raumlichkeiten nicht zuganglich
waren. Die tragende Holzkonstruktion des Gebaudes wie Dach, Decken, FuBbdden etc. kann
daher eventuell durch tierische oder pflanzliche Holzschadlinge nachhaltig geschadigt sein.

Es erfolgte keine Untersuchung des Grundes und Bodens auf Altlasten. Es wird unterstellt,
dass keine nachteiligen Eigenschaften vorhanden sind, die den Wert des Grundes und Bodens
beeintrachtigen. Es ist nicht auszuschlieffen, dass im Boden der Liegenschaft, den
Verkehrswert mindernde Bauteile und Schadstoffe (Bauschutt, Sickergruben, Fundamente,
Pfahlgrindungen, Tankanlagen, Bunker, Munition, Leitungen, Chemikalien, Ole, Fette,
schadstoffbelastete Schottungen etc.) oder den Verkehrswert mindernde Vegetationen im
Boden (Riesenbéarenklau, Rhizome entwickelnder Bambus, toxische Pflanzen etc.) vorhanden
sind, die nicht bekannt geworden sind.

Es wurde ungeprift unterstellt, dass keine Baustoffe, keine Bauteile, keine Eigenschaften des
Grund und Bodens vorhanden sind, welche eine nachhaltige Gebrauchstauglichkeit oder die
Gesundheit von Bewohnern oder Nutzern beeintrachtigen oder gefdahrden.

Bei der Ortsbesichtigung erfolgten keine MaRpriifungen, Bodenuntersuchungen und keine
Funktionsprifungen haustechnischer oder sonstiger Anlagen. Soweit nicht anders
angegeben, wird die Funktionstauglichkeit unterstellt. Es wurden am oder vom
Bauwerkskorper oder an oder von dessen Inventar keinerlei Proben fiir technische oder
chemische Untersuchungen genommen.

Es erfolgte keine Untersuchung hinsichtlich der Forderung von Steuern, Gebiihren oder
sonstigen offentlich-rechtlichen Abgaben. Es wird unterstellt, dass am Tag der
Verkehrswertermittlung samtliche Betrage entrichtet worden sind.

Die Angaben zu Flachen und Rauminhalten wurden aus den vorliegenden Unterlagen
entnommen. Es erfolgte eine stichprobenartige Uberpriifung auf Ubereinstimmung mit DIN
277 und der Wohnflachenverordnung WoFIV. Die im Gutachten angegebenen Flachen und
Mietertrage sind ausschlieRlich nur fiir die Verkehrswertbestimmung ausgewiesen und
kénnen nicht fir andere Zwecke (Vermietung, Finanzierung etc.) angewandt werden.

Die im Gutachten zur Abbildung kommenden Ausziige aus den unterschiedlichsten
Bezugsquellen (Bauakten, Grundbuchakten, Unterlagen von Kreditinstituten, von

: W



Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstralle XX in PLZ Musterstadt

Eigentlimern, etc.) miissen nicht authentisch sein, sondern kénnen erhebliche Abweichungen

zum tatsdchlichen Zustand und den baulichen Eigenschaften aufweisen. Eine Uberpriifung

bzw. Korrektur der Abbildungen mit der tatsachlichen Baukonstruktion des Objekts war nicht
Gegenstand des Auftrages.

Die im Gutachten auszugsweise dargestellten Grundrisse, Schnitte oder sonstigen
Abbildungen und textliche Angaben, konnen daher Darstellungen und Informationen
enthalten, die nicht den tatsachlichen Gegebenheiten entsprechen.

Einrichtungsgegenstiande (Einbaukiichen, etc.) oder sonstige dem individuellen Wohnen
dienende Gegenstinde (Markisen, Kaminofen, Gartenmobel, Blumenkibel, Gartenhaus
etc.), die auf Fotos abgebildet sind, sind nicht Bestandteil der Verkehrswertermittlung, es sei
denn, diese Teile sind explizit in der Wertermittlung aufgefiihrt.

Bei gewerblichen Objekten vorhandene Betriebseinrichtungen (Stiihle, Tische, Schranke,
Dekorationen, Kiicheneinrichtungen, etc.) und Maschinen sind nicht Bestandteil der
Verkehrswertermittlung, wenn diese vom Mieter eingebracht sind. Im Falle der
Berlicksichtigung als wesentliche Bestandteile oder als Zubeh6r sind diese separat
aufgefihrt.

Die vorliegende Wertermittlung geht insoweit von Mangelfreiheit aus. Sollten derartige
Mangel und Schaden jedoch vorliegen, kann das zu erheblichen Abweichungen von den hier
ermittelten Werten flihren. Diese Mangel und Schaden waren durch Sondersachverstandige
zu prufen.

Fiir die Wertermittlung waren ggf. aus den Unterlagen, Angaben und Auskiinften Annahmen
zu treffen. Sollten sich diese als nichtzutreffend oder Uberholt herausstellen, so ist das
Gutachten gegebenenfalls zu prazisieren bzw. zu erganzen.

Inwieweit alle vorhandenen baulichen Anlagen baurechtlich genehmigt sind und ob die mit
der Baugenehmigung verbundenen Auflagen (Standsicherheit, Brandschutz, Warmeschutz,
Schallschutz, Umweltschutz, Arbeitsstattenrichtlinien, etc.) umgesetzt und eingehalten
wurden, wurde auftragsgemaR nicht gepriift.

Die Verwertung fiir nicht eigene oder wirtschaftliche Zwecke und die offentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustindigen Behoérden, der Vermessungs- und
Katasterbehorde sowie des Sachverstandigen zulassig.

Das Gutachten entfaltet keine Wirkung gegeniiber Dritten. Die Aufnahme in den
Schutzbereich eines Dritten wird ausdriicklich ausgeschlossen. Eine Haftung gegeniber
Dritten, zum Beispiel Kaufern des Hauses wird hiermit ausdricklich nicht Gbernommen.

: W



2. Lage

2.1 Regionale Lage
Bundesland
Kreis
Stadt / Ort
Einwohner ca.

Makrostandort

Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstrafle XX, PLZ Musterstadt

Musterbundesland
Musterkreis
Musterstadt

XX XXX

Musterstadt ist eine Mittelstadt im Musterbundesland
beiderseits der Mustername. Sie ist die Kreisstadt des
Kreises Musterkreis und zahlt zu den altesten Stadten
Musterbundesland. Musterstadt ist durch die A XX an das
Bundesautobahnnetz angeschlossen. Die Stadt liegt
direkt an bzw. beiderseits der Mustername in einer
weitgehend higeligen und vielbewaldeten Umgebung.
Der auf der rechten Storseite gelegene Teil liegt auf einer
Stauchendmorane, die zugleich die Grenze zwischen
Musterstadt A und Musterstadt B bildet. Der auf der
linken Storseite gelegene Teil liegt teils auf der
Musterstadt C. Flussabwarts der Stadt weitet sich die
Mustername rechtsseitig zur Musterort A und linksseitig
zur Musterort B. Die Stadt gehort zur Metropolregion
Musterstadt.

Die GroRe des Stadtgebietes umfasst insgesamt XXXX ha
(bebaute Flachen XXX ha; StraRen, Platze, Gewdsser XXX
ha; Parks, Grinanlagen, Sportplatze, Friedhofe XXX ha;
landwirtschaftlich genutzte Flachen XXX ha; Kleingarten
XX ha; forstwirtschaftlich genutzte Fldichen XXX ha).

Die B X verbindet zudem Musterort A und Musterort B
mit Musterstadt und die B XX fiihrt in Richtung Musterort
A und Musterort B. AuRerdem schafft die B XXX
Verbindungen Richtung Osten nach Musterstadt A,
Musterstadt B, Musterstadt B und Musterstadt C.

Musterstadt erreicht man in XX km/XX Minuten, Kiel in XX
km/XX Minuten und Heide in XX km/XX Minuten.

Der Bahnhof Musterstadt liegt an der Bahnstrecke
Musterstadt B, die bis Musterstadt elektrifiziert ist.
Diesen Bahnhof bedienen sowohl die private
Bahngesellschaft Nordbahn als auch die Regionalbahn
Musterbundesland. Darliber hinaus halten auch InterCity-
Zige der Deutschen Bahn AG in Musterstadt.

: i



2.2 Lokale Lage
Ortsteil
Lage im Ort

Offentlicher Personennahverkehr

Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstrafle XX, PLZ Musterstadt

Stadtmitte

Entfernung zur Ortsmitte ca. XXX Meter

Innerhalb des Stadtgebiets gibt es ein Busnetz. Einzelne
Linie verbinden die Stadt mit dem Umland. Der Zentrale
Omnibusbahnhof befindet zentrumsnah am Stadttheater.

0 {12



Freistehendes Einfamilienhaus
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3. Wertermittlungsobjekt

3.1 Grundstiick

Grundbuchangaben

Musterstadt

Katasterangaben

Musterstadt

Summe Fldchen: 757.00 m?

Weitere Angaben zum Grundstiick

ErschlieBungssituation Wasser-, Abwasser- und Stromanschluss

Das Grundsttick liegt am 6ffentlichen Verkehrsraum, am Kopfende eines Wendehammers, der
Stralle Kamper Weg und wird (ber diese erschlossen. Das Grundstiick ist als topographisch
eben zu bewerten.

. {2



Freistehendes Einfamilienhaus
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3.2 Gebaude und bauliche Anlagen

Gebaudetyp
Gebdudetyp Freistehendes Einfamilienhaus
Baujahr 1970
Unterkellerung Unterkellert
Vollgeschosse 1
Bedachung Walmdach, ausgebaut
Garage(n): Garage(n) auRerhalb des Gebaudes (Einzel-
/Mehrfachgarage)
Baujahr Garage(n): 1970

Allgemeine Angaben

Das Gebaude wurde im Jahre 1970 in Massivbauweise mit Keller und Garage erbaut. Das
Gebaude hat innerhalb der Nutzungsdauer keine erkennbaren Modernisierungen erhalten.

Gebaudetechnik

Belliftung Fenster

Heizung Olheizung, Wolf

Warmwasser uber primaren Warmeerzeuger

Bemerkung(en) Die Gebaudetechnik entspricht grundlegend dem Baujahr

Innenausstattung / Einrichtung

Die Innenausstattung entspricht grundlegend dem Baujahr.

12 M_ﬂ,‘“/



Freistehendes Einfamilienhaus
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Reparaturstau / Schaden

Bei der Besichtigung konnten keine Bauméangel oder ein Reparaturanstau, der Gber die in
diesem Verkehrswertgutachten angewendeten Abschreibungen hinaus anzusetzen ware,
festgestellt werden. Eine Besichtigung von Bauteilen, welche in irgendeiner Form verdeckt
oder nicht frei zuganglich waren, ist nicht erfolgt. Insofern kann liber solche Teile ausdriicklich
kein vollinhaltlicher Zustandsbericht abgeben werden.

Barrierefreiheit

Eine Barrierefreiheit des Geb&dudes ist nicht gegeben.

Energieeffizienz / Energieausweis

Die bauphysikalischen und energetischen Eigenschaften werden in verschiedenen Bereichen
als stark verbesserungswiirdig (Isolierung der AuBenwande und des Daches, Fenster,
Erneuerung der Heizungsanlage, alternative Energien) beurteilt.

13 l'u/“‘!“/'



Freistehendes Einfamilienhaus
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4. Wertermittlung

4.1 Definitionen, Grundsédtze und aligemeine Erlauterungen
Der Verkehrswert

Nach § 194 BauGB wird der Verkehrswert (Marktwert) durch den Preis bestimmt, der zu dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschéaftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit
und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne
Riicksicht auf ungewdhnliche oder personliche Verhdltnisse zu erzielen ware. Der
Verkehrswert ist also der Wert, der sich im allgemeinen Geschéaftsverkehr am
wahrscheinlichsten einstellen wiirde.

Die Definition der Europaischen Union lautet wie folgt: "Unter Marktwert (Verkehrswert) ist
der Preis zu verstehen, der zu dem Zeitpunkt der Bewertung auf Grund eines privatrechtlichen
Vertrages liber Bauten oder Grundstiicke zwischen einem verkaufswilligen Verkaufer und
einem ihm nicht durch personliche Beziehungen verbundenen Kaufer unter den
Voraussetzungen zu erzielen ist, dass das Grundstiick offen am Markt angeboten wurde, dass
die Marktverhaltnisse einer ordnungsgemaRen VerauRRerung nicht im Wege stehen und dass
eine der Bedeutung des Objektes angemessene Verhandlungszeit zur Verfligung steht."

Die TEGoVA (Europaischer Zusammenschluss der Verbande der Immobilienbewerter)
definiert den Verkehrswert (Marktwert) als den Preis, zu welchem Grundstiicke und Gebaude
gemdll einem privaten Vertrag von einem verkaufsbereiten VerdauRerer an einen
unabhéngigen Kaufer am Tage der Bewertung verkauft werden kénnen, wobei die Annahme
zugrunde gelegt wird, dass die Immobilie 6ffentlich auf dem Markt angeboten wird, dass die
Marktbedingungen eine ordnungsgeméfe VerauRerung erméglichen und dass fiir die
Aushandlung des Verkaufs ein im Hinblick auf die Art der Immobilie normaler Zeitraum zur
Verfligung steht.

Gesetzliche Grundlagen

Fir die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwert) sind verschiedene
Wertermittlungsverfahren gebrauchlich. Verhaltnisse, die am Bewertungsstichtag auf dem
Grundstiicksmarkt herrschen, sind somit eine GroRe, die nur zu diesem Stichtag Giiltigkeit
hat. Der Sachverstandige wird dabei bei der Wertermittlung - unter Berlicksichtigung aller
wertbeeinflussender Faktoren - eine Bewertung nach den gebrauchlichen
Wertermittlungsverfahren vornehmen und daraus den Verkehrswert ableiten.

.
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Damit eine in Deutschland einheitliche Vorgehensweise bei der Ermittlung des Verkehrswerts

nach §194 BauGB gewadhrleistet wird, hat der Gesetzgeber die

Immobilienwertermittlungsverordnung erstellt. Die aktuell gliltige Fassung wurde am 14. Juli

2021 vom Bundeskabinett beschlossen und ist am 19.07.2021 im Bundesgesetzblatt

verkiindet worden. Alle Verweise auf einen § beziehen sich, sofern nicht explizit ein anderes
Regelungswerk genannt ist, auf die ImmoWertV 2021.

Erforderliche Daten und Modellkonformitat

Die zur Wertermittlung erforderlichen Daten (Kaufpreise, Bodenrichtwerte, Zinssatze,
Umrechnungskoeffizienten, Anpassungsfaktoren, Indexreihen, sowie sonstige erforderliche
Daten)sind nach §9 geeignet, wenn die Daten hinsichtlich ihrer Aktualitdt bezogen auf den
Wertermittlungsstichtag und bezogen auf die Reprasentativitit den jeweiligen
Grundstlicksmarkt zutreffend abbilden. Etwaige Abweichungen in den allgemeinen
Wertverhaltnissen sowie wertbeeinflussende Abweichungen der Grundstiicksmerkmale des
Wertermittlungsobjekts konnen nach §9 (2-3)beriicksichtigt werden.

Bei Abweichungen der allgemeinen Wertverhadltnisse sind die Daten durch geeignete
Indexreihen oder in anderer Weise an die Wertverhaltnisse am Wertermittlungsstichtag
anzupassen. Wertbeeinflussende Abweichungen der Grundstiicksmerkmale des
Wertermittlungsobjekts sind durch geeignete Umrechnungskoeffizienten, durch eine
Anpassung mittels marktiiblicher Zu- oder Abschldge, oder in anderer Weise zu
beriicksichtigen.

Die Modellkonformitdt in §10 besagt, dass bei der Anwendung von relevanten Daten
dieselben Modelle und Modellanséatze zu verwenden sind, die bei der Ermittlung dieser Daten
zugrunde lagen. Liegen fir den maligeblichen Stichtag lediglich solche fiir die Wertermittlung
erforderlichen Daten vor, die nicht nach dieser Verordnung ermittelt worden sind, ist bei
Anwendung dieser Daten im Rahmen der Wertermittlung von dieser Verordnung
abzuweichen, soweit dies zur Wahrung des Grundsatzes der Modellkonformitat erforderlich
ist.
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4.2 Die normierten Wertermittlungsverfahren der ImmoWertV 2021

Grundsatzlich  sind zur  Wertermittlung das  Vergleichswertverfahren, das
Ertragswertverfahren, das Sachwertverfahren oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen.
Die Verfahren sind nach der Art des Wertermittlungsobjekts unter Beriicksichtigung der im
gewohnlichen Geschaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten und der sonstigen Umstande
des Einzelfalls, insbesondere der Eignung der zur Verfiigung stehenden Daten, zu wahlen.

Die genannten Wertermittlungsverfahren sind gem. §6 (2) ImmoWertV 2021 regelmaRig in
folgender Reihenfolge zu berlicksichtigen:

1. die allgemeinen Wertverhaltnisse

2. die besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale.

Weiter gliedern sich diese gem. §6 (3) ImmoWertV2021 in folgende Verfahrensschritte:
1. Ermittlung des vorlaufigen Verfahrenswerts

2. Ermittlung des marktangepassten vorlaufigen Verfahrenswerts

3. Ermittlung des Verfahrenswerts

Der Verkehrswert ist aus dem Verfahrenswert des oder der angewendeten
Wertermittlungsverfahren unter Wiirdigung seiner oder ihrer Aussagefahigkeit zu ermitteln.

Das Vergleichswertverfahren § 21ff. ImnmoWertV 2021

Im Vergleichswertverfahren wird der Vergleichswert aus einer ausreichenden Anzahl von
Vergleichspreisen im Sinne des § 25 ImmoWertV 2021 ermittelt.

Neben oder anstelle von Vergleichspreisen konnen insbesondere bei bebauten Grundstiicken
ein objektspezifisch angepasster Vergleichsfaktor im Sinne des § 26 (1) ImmoWertV2021 und
bei der Bodenwertermittiung ein objektspezifisch angepasster Bodenrichtwert im Sinne des
§ 26 (2) ImmoWertV 2021 herangezogen werden.

Die Berlicksichtigung der allgemeinen Wertverhaltnisse erfolgt im Vergleichswertverfahren
bei Ermittlung des vorlaufigen Verfahrenswerts inshesondere durch den Ansatz von
Vergleichspreisen, Vergleichsfaktoren und Indexreihen. Der vorlaufige Vergleichswert kann
ermittelt werden auf Grundlage einer statistischen Auswertung einer ausreichenden Anzahl
von Vergleichspreisen oder durch Multiplikation eines objektspezifisch angepassten
Vergleichsfaktors oder eines objektspezifisch angepassten Bodenrichtwerts mit der
entsprechenden BezugsgrofRe des Wertermittlungsobjekts. Der marktangepasste vorlaufige
Vergleichswert entspricht dem vorlaufigen Vergleichswert. Der Vergleichswert ergibt sich aus
dem marktangepassten vorlaufigen Vergleichswert und der Berlicksichtigung vorhandener
besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale des Wertermittlungsobjekts.
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Das Ertragswertverfahren § 27ff. ImmoWertV 2021

Das Ertragswertverfahren ist geeignet, wenn die erzielbaren Ertrage (Rendite), bzw. allgemein
die regelmafigen Geldfliisse oder deren Einsparpotential, maRgeblich sind. Es wird der
Ertragswert auf der Grundlage marktiiblich erzielbarer Ertrage ermittelt. Soweit die
Ertragsverhaltnisse mit hinreichender Sicherheit aufgrund konkreter Tatsachen wesentlichen
Veranderungen unterliegen oder wesentlich von den marktiblich erzielbaren Ertragen
abweichen, kann der Ertragswert auch auf der Grundlage periodisch unterschiedlicher
Ertrage ermittelt werden.

Der vorlaufige Ertragswert wird auf der Grundlage des Bodenwerts und des Reinertrags, der
Restnutzungsdauer und des objektspezifisch angepassten Liegenschaftszinssatzes ermittelt.
Der marktangepasste vorlaufige Ertragswert entspricht dabei dem vorlaufigen Ertragswert.
Der Ertragswert ergibt sich aus dem marktangepassten vorlaufigen Ertragswert und der
Berticksichtigung vorhandener besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale des
Wertermittlungsobjekts.

Das Sachwertverfahren § 35ff. ImmoWertV 2021

Das Sachwertverfahren wird angewandt, wenn bei einem Wertermittlungsobjekt die
erzielbaren Ertrage oder deren Einsparpotential im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nicht
vordergriindig sind. Prioritat hat dann der tatsachliche Wert der Sache in Abhéngigkeit der
(Herstellungs-) Kosten. Das ist z.B. insbesondere bei Einfamilienhdusern der Fall. Im
Sachwertverfahren wird der Sachwert des Grundstiicks aus den vorlaufigen Sachwerten der
nutzbaren baulichen und sonstigen Anlagen, sowie aus dem Bodenwert ermittelt. Der
vorldufige Sachwert des Grundstiicks ergibt sich dabei durch Bildung der Summe aus dem
vorlaufigen Sachwert der baulichen Anlagen, dem vorlaufigen Sachwert der baulichen
AuRenanlagen und sonstiger Anlagen, sowie dem zu ermittelnden Bodenwert.
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4.3 Verfahrenswahl und Begriindung

Die Auswahl Wahl des Wertermittlungsverfahrens oder der Wertermittlungsverfahren hangt
vom Gegenstand der Wertermittlung ab und ist nach §6 ImmoWertV zu begriinden. Das
Sachwertverfahren kann zur Anwendung kommen, wenn im gewdéhnlichen Geschéaftsverkehr
der Sachwert von nutzbaren baulichen oder sonstigen Anlagen fiir die Preisbildung
ausschlaggebend ist, und geeignete Daten, wie insbesondere objektspezifische
Sachwertfaktoren zur Verfligung stehen. Diese Bedingungen sind erfiillt. Es wird deshalb das
Sachwertverfahren als alleiniges Verfahren zur Ableitung des Verkehrswerts angewandt.
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5. Bodenwert

5.1 Grundlagen der Bodenwertermittlung

Der Bodenwert ist vorbehaltlich ohne Berlicksichtigung der vorhandenen baulichen Anlagen
(Ausnahmen: 8§40 (5) ImmoWertV 2021) auf dem Grundstiick vorrangig im
Vergleichswertverfahren nach den § 24 bis 26 zu ermitteln. Neben oder anstelle von
Vergleichspreisen kann nach MaRgabe des § 26 (2) ein objektspezifisch angepasster
Bodenrichtwert verwendet werden. Steht keine ausreichende Anzahl von Vergleichspreisen
oder kein geeigneter Bodenrichtwert zur Verfligung, kann der Bodenwert deduktiv oder in
anderer geeigneter Weise ermittelt werden.

Werden hierbei die allgemeinen Wertverhaéltnisse nicht ausreichend beriicksichtigt, ist eine
Marktanpassung durch marktiibliche Zu- oder Abschlage erforderlich.

5.2 Ermittlung des Bodenwerts

Bodenrichtwert
Gesamtflache Grundstiick: 757.00 m?
Beitrags- und abgabenfreier Bodenrichtwert 120,00 €/m?
Herkunft des Bodenrichtwertes: Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte in
Steinburg
Angepasster Bodenrichtwert: 120.00/m?
Gesamtflache 757.00 m? x 120,00 €/m? 90.840,00 €
Berechnung Bodenwert
Grundstiicksgrofie (757.00 m?) x Bodenrichtwert (120.00 €/m?) =90.840,00 €
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6. Sachwertverfahren

6.1 Allgemeine Grundlagen
Alterswertminderung (AWM)

Die Alterswertminderung beschreibt die Wertminderung der Herstellungskosten im Baujahr
zum Stichtag der Wertermittlung, die Ublicherweise mit den Normalherstellungskosten
ermittelt wurden. Dabei ist in der Regel eine gleichmaRige Wertminderung zugrunde zu legen.
Gesamtnutzungsdauer ist die bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung libliche wirtschaftliche
Nutzungsdauer der baulichen Anlagen.

Restnutzungsdauer (RND)

Die Restnutzungsdauer beschreibt den Zeitraum, in dem die baulichen Anlagen bei
ordnungsgemaRer Bewirtschaftung und Unterhaltung noch genutzt werden kénnen. Sie
héangt von der Gebaudesubstanz, dem technischen Zustand und der wirtschaftlichen
Nutzbarkeit ab.

Gesamtnutzungsdauer (GND)

Die Gesamtnutzungsdauer beschreibt den Zeitraum der wirtschaftlichen Nutzbarkeit der
baulichen Anlagen ab Herstellung bei ordnungsgemaRer Unterhaltung und Bewirtschaftung.
Die Gesamtnutzungsdauer bei Wohngeb&duden betragt je nach Bauweise zwischen 60 und 100
Jahren.

Baumangel und Bauschaden

Baumangel sind Schaden, die wahrend der Bauphase des Geb&dudes durch unsachgemale
Planung oder Ausfiihrung entstanden sind. Bauschaden treten erst spater auf. Man
unterscheidet zwischen optischen und funktionalen Mangeln. Wenn die Schaden behebbar
sind, werden die Kosten als Wertminderung in die Wertermittlung einbezogen. Die Kosten
werden in der Regel (iberschlagig geschéatzt. Dabei konnen nur Faktoren einbezogen werden,
die im Rahmen der Ortsbesichtigung fiir den Sachverstandigen sichtbar waren. Fir eine
detaillierte Bewertung ist ein Bauschadensgutachten erforderlich.

Brutto-Grundflachen (BGF)

Die Kostenkennwerte der NHK 2010 beziehen sich auf den Quadratmeter Brutto-Grundflache
(BGF). Die BGF ist die Summe der bezogen auf die jeweilige Gebaudeart marktiblich
nutzbaren Grundflachen aller Grundrissebenen eines Bauwerks. In Anlehnung an die DIN 277-
1:2005-02 sind bei den Grundflachen folgende Bereiche zu unterscheiden: Bereich a:
tiberdeckt und allseitig in voller Héhe umschlossen, Bereich b: (iberdeckt, jedoch nicht
allseitig in voller Hohe umschlossen, Bereich c: nicht tiberdeckt. Fiir die Anwendung der NHK
2010 sind im Rahmen der Ermittlung der BGF nur die Grundflachen der Bereiche a und b zu
Grunde zu legen. Balkone, auch wenn sie liberdeckt sind, sind dem Bereich c zuzuordnen. Fiir
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die Ermittlung der BGF sind die duReren MaRe der Bauteile einschlieBlich Bekleidung, z. B.
Putz und AuBenschalen mehrschaliger Wandkonstruktionen, in Hoéhe der
Bodenbelagsoberkanten anzusetzen. Nicht zur BGF gehéren z. B. Flachen von Spitzb6den und
Kriechkellern, Flachen, die ausschlieBlich der Wartung, Inspektion und Instandsetzung von
Baukonstruktionen und technischen Anlagen dienen, sowie Flachen unter konstruktiven
Hohlrdumen, z. B. Gber abgehangten Decken.

6.2 Brutto-Grundflachen, Ausstattungsgrad

Brutto-Grundflachen (BGF)

Brutto-Grundfliche (Summe) 270.00 m?

Brutto-Grundflache (Summe) Garage(n) 40.80 m?

Bewertung der Ausstattung des Wertermittlungsobjektes

Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3 Stufe 4 Stufe 5

AuRenwande 23% 100%

Dach 15% 100%
Fenster/AuRentiiren 11% 100%
Innenwande/-tiiren 11% 100%
Deckenkonstruk./Treppen 11% 100%

FuRbodden 5% 100%
Sanitareinrichtungen 9% 100%
Heizung 9% 100%

Sonst. techn. Ausstattung 6% 100%

Summe 100% 86.00% 14.00%




Ausstattungsgrad

m Stufe 2(86.00%)
W Stufe 3(14.00%)

Kostenkennwerte fiir den Gebaudetyp:

Stufe 1

freistehende 1.01
Einfamilienhduser -
Dachgeschoss voll
ausgebaut -1
Vollgeschoss(e) -
unterkellert

Stufe 2

655 € 725 €

Freistehendes Einfamilienhaus
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Graphische Darstellung Verteilung

Stufe 3

835€

Stufe 4

1005 €

Stufe 5

1260 €

Berechnung Normalherstellungskosten anhand des Ausstattungsgrades

Gewichtung nach Ausstattungsgrad

Kostenkennwert nach NHK 2010

Standardstufe 1 0.00% x 655,00 €/m? 0,00 €
Standardstufe 2 86.00% x 725,00 €/m? 623,50 €
Standardstufe 3 14.00% x 835,00 €/m? 116,90 €
Standardstufe 4 0.00% x 1.005,00 €/m? 0,00 €
Standardstufe 5 0.00% x 1.260,00 €/m? 0,00 €
Kostenkennwert pro m? Bruttogrundfliche 740,40 €
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Anpassung der Normalherstellungskosten
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Die Normalherstellungskosten beziehen sich auf das Jahr 2010. Es muss deshalb eine

Anpassung an den Stichtag der Wertermittlung erfolgen. Dies

Baupreisindex.

Baupreisindex Faktor

Kostenkennwert im Basisjahr 2010
Kostenkennwert zum Wertermittlungsstichtag

Normalherstellungskosten zum Wertermittlungsstichtag
Kostenkennwert(Stichtag) x BGF = 1.240,91 € x 270.00 m?

23

x1.676

erfolgt durch den

1.676

740,40 €/m?
1.240,91 €/m?

335.045,70 €
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Bewertung der Ausstattung der Garage(n)

Stufe 3 Stufe 4 Stufe 5
AuRenwande 23% 100%
Konstruktion 23% 100%
Dach 15% 100%
Fenster/AuRentiiren 11% 100%
FuBboden 18% 100%
Sonst. techn. Ausstattung 10% 100%
Summe 100% 100.00%

Graphische Darstellung Verteilung
Ausstattungsgrad der Garage(n)

m Stufe 3(100.00%)

Kostenkennwerte fiir die Garage(n)

Einzelgaragen/Mehrfachgar | 14.1 Stufe 3 Stufe 4 Stufe 5
agen
245 € 485 € 780 €
Gewichtung nach Ausstattungsgrad Kostenkennwert nach NHK 2010
Standardstufe 3 100.00% x 245,00 €/m? 245,00 €
Standardstufe 4 0.00% x 485,00 €/m? 0,00 €
Standardstufe 5 0.00% x 780,00 €/m? 0,00 €
Kostenkennwert pro m? Bruttogrundfldache 245,00 €
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Anpassung der Normalherstellungskosten der Garage(n)

Die Normalherstellungskosten beziehen sich auf das Jahr 2010. Es muss deshalb eine
Anpassung an den Stichtag der Wertermittlung erfolgen. Dies erfolgt durch den
Baupreisindex.

Baupreisindex Faktor 1.676
Kostenkennwert Garage(n) im Basisjahr 2010 245,00 €/m?
Kostenkennwert Garage(n) zum Wertermittlungsstichtag x 1.676 410,62 €/m?
Normalherstellungskosten Garage(n) zum Wertermittlungsstichtag 16.753,30 €

Kostenkennwert(Stichtag) x BGF = 410,62 € x 40.80 m?
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6.3 Herstellungskosten sonstiger Bauteile
Herstellungskosten sonstige Bauteile Basisgebdaude

Das Gebdude verfiigt ber keine sonstigen Bauteile, die der Alterswertminderung des
Gebaudes unterliegen.

6.4 Alterswertminderung
Gesamtnutzungsdauer

Die Gesamtnutzungsdauer steht als nicht widerlegbare Annahme fiir die Anzahl der Jahre, in
denen die baulichen Anlagen ab Fertigstellung durchschnittlich wirtschaftlich genutzt werden
kénnen. Die Gesamtnutzungsdauer ist damit eine ModellgréRe, die der Ermittlung der
Restnutzungsdauer dient.

Die Gesamtnutzungsdauer des Gebaudetyps wird durch die ImmoWertV auf 80 Jahre
festgelegt.

Restnutzungsdauer / Modernisierungen

Das Wertermittlungsobjekt ist 52 Jahre alt. Modernisierungen wurden bisher nicht
durchgefiihrt. Die Restnutzungsdauer berechnet sich deshalb mit der Formel [RND = GND -
Alter].

Restnutzungsdauer = 80 Jahre - 52 Jahre

Die Restnutzungsdauer des Wertermittlungsobjekts betragt somit 28 Jahre.

Baujahr des Wertermittlungsobjekts 1970
Gesamtnutzungsdauer des Gebaudetyps 80
Restnutzungsdauer 28 Jahre

Alterswertminderung

Um aus den objektspezifisch ermittelten Herstellungskosten der baulichen Anlagen den
Sachwert der baulichen Anlagen berechnen zu koénnen, muss zunachst die
Alterswertminderung bestimmt werden. Diese ist gemaR §38 linear nach der Formel

[Alterswertminderung = (GND-RND) x 100 / GND]

[Alterswertminderung = (80 Jahre - 28 Jahre) x 100 / 80 Jahre = 65.00% der
Herstellungskosten] zu ermitteln.

Die Alterswertminderung wird somit auf 65.00% der Herstellungskosten festgelegt.

)
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Gesamtnutzungsdauer Garage(n)

Die Gesamtnutzungsdauer des Garagentyps wird durch die ImmoWertV auf 60 Jahre
festgelegt.

Restnutzungsdauer / Modernisierungen Garage(n)

Das Wertermittlungsobjekt ist 52 Jahre alt. Modernisierungen wurden bisher nicht
durchgefiihrt. Die Restnutzungsdauer berechnet sich deshalb mit der Formel [RND = GND -
Alter].

Restnutzungsdauer = 60 Jahre - 52 Jahre

Die Restnutzungsdauer der Garage(n) betragt somit 8 Jahre.

Baujahr der Garage(n) 1970
Gesamtnutzungsdauer des Gebaudetyps 60
Restnutzungsdauer 8 Jahre

Alterswertminderung Garage

Um aus den objektspezifisch ermittelten Herstellungskosten der baulichen Anlagen den
Sachwert der baulichen Anlagen berechnen zu koénnen, muss zundchst die
Alterswertminderung bestimmt werden. Diese ist gemaR §38 linear nach der Formel

[Alterswertminderung = (GND-RND) x 100 / GND]
[Alterswertminderung = (60 Jahre - 8 Jahre) x 100 / 60 Jahre = 86.67% der Herstellungskosten]
zu ermitteln.

Die Alterswertminderung wird somit auf 86.67% der Herstellungskosten festgelegt.

)
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6.5 Ermittlung des vorlaufigen Sachwerts der baulichen Anlagen

Herstellungskosten / Alterswertminderung Hauptgebdude

Herstellungskosten Basisgebdude 335.045,70 €
Herstellungskosten sonstiger Bauteile +0,00 €

335.045,70 €
Alterswertminderung 65.00% =217.779,71 €

Herstellungskosten / Alterswertminderung Garage(n)

Herstellungskosten Garage(n) 16.753,30 €

Alterswertminderung 86.67% =14.520,09 €

Herstellungskosten der AuBenanlagen

Zu den baulichen AuRenanlagen zdhlen insbesondere befestigte Wege und Hofflachen,
Einfriedungen, Ver- und Entsorgungsanlagen. Der Sachwert der AuRenanlagen wird in % des
vorlaufigen Sachwerts der baulichen Anlagen ermittelt.

Aufgrund der Ausfiihrung der AuRenanlagen werden 5.00% des vorlaufigen Sachwerts der
baulichen Anlagen als Herstellungskosten festgelegt.

Berechnung des vorlaufigen Sachwerts der baulichen Anlagen

Herstellungskosten der baulichen Anlagen 335.045,70 €
Alterswertminderung 65.00% -217.779,71 €
Herstellungskosten Garage(n) +16.753,30 €
Alterswertminderung 86.67% -14.520,09 €

119.499,20 €
Herstellungskosten der AuBenanlagen 5.00% +5.974,96 €
Vorlaufiger Sachwert 125.474,16 €
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6.6 Ermittlung des vorlaufigen, marktangepassten Sachwerts

Vorlaufiger Sachwert der baul. Anlagen 125.474,16 €
Bodenwert +90.840,00 €
Vorlaufiger Sachwert 216.314,16 €
Marktanpassung durch Sachwertfaktor x1.12
Vorladufiger, marktangepasster Sachwert 242.271,86 €

Der vorlaufige, marktangepasste Sachwert (vorlaufiger, marktangepasster Verfahrenswert)
des Wertermittlungsobjekts betragt 242.271,86 €.
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7. Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale sind vom Ublichen erheblich
abweichende Merkmale des einzelnen Wertermittlungsobjekts. Die besonderen
objektspezifischen Grundstiicksmerkmale sind durch Zu- oder Abschlage nach der
Marktanpassung gesondert zu berticksichtigen, wenn ihnen der Grundstiicksmarkt einen
eigenstandigen Werteinfluss beimisst und sie im bisherigen Verfahren noch nicht erfasst und
berticksichtigt wurden.

Erfassung Barwerte

Es existieren keine erfassten Barwerte.

Pauschale Erfassung

Es wurde keine pauschale Erfassung vorgenommen.

Grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen

Es existieren keine grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen.
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8. Verkehrswert

Sachwertverfahren
Vorlaufiger Gebaudewert
Bodenwert

Vorlaufiger Sachwert

Marktanpassung
Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Verkehrswert nach dem Sachwertverfahren

31
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125.474,16 €
+90.840,00 €

216.314,16 €

+25.957,70 €
+/-0,00 €

242.271,86 €
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Verkehrswert

Grundstiicke mit der vorhandenen Bebauung und Nutzbarkeit werden wie bereits erwahnt,
vorrangig nach dem Sachwertverfahren gehandelt. Ein stiitzendes Wertermittlungsverfahren
wurde nicht angewandt.

Der Verkehrswert des mit einem freistehenden Einfamilienhaus bebauten Grundstiicks in
Musterstadt, Musterstrafie XX wird deshalb auf:

242.000,00 €

geschatzt.

Der Ersteller versichert, dass er diese Verkehrswertermittlung aus rein objektiven
Gesichtspunkten verfasst hat und kein subjektives Interesse am Ergebnis der Wertermittiung
hat. Es handelt sich um eine Schatzung nach Erfahrung und bestem Wissen und Gewissen.
Der tatsachliche zu erzielende Marktpreis kann in gewissem Rahmen hiervon abweichen.

(Unterschrift) (Stempel)
Musterstadt, den 01.11.2022 Frau Mustermann
(Ort, Datum)

Personenzertifizierter Sachverstandiger fiir die
Wertermittlung von bebauten und unbebauten
QUALIFIED Grundstticken/Immobilienbewertung (Euro-Zert)
EXPERTS Immobilienbewertungen
www hw—nrw de Beleihungswertermittlungen
Finanzwirtschaftliche, handelsrechtliche und steuerrechtliche Bewertungen
EC“‘& Wertermittlungen im Zusammenhang mit Vormundschaftsangelegenheiten

Personenzertifiziert und tiberwacht

durch SVG Euro-Zert GmbH
Zertifizierungsnummer: ZN-2020-10-01-
XXXX giiltig bis Januar 2025

Certified Expert (DIN EN ISO/IEC 17024:2012)
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Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstrafle XX, PLZ Musterstadt

9. Objektbilder

1. MusterstraRe XX, PLZ Musterstadt — AuRenansichten

2. MusterstralRe XX, PLZ Musterstadt — AuRensicht
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Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstrafle XX, PLZ Musterstadt

3. MusterstralRe XX, PLZ Musterstadt— AuRenansichten

4. MusterstralRe XX, PLZ Musterstadt — AuRenansichten
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Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstrafle XX, PLZ Musterstadt

5. MusterstralRe XX, PLZ Musterstadt — AuBenansichten

6. MusterstralRe XX, PLZ Musterstadt — AuRenansichten
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Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstrafle XX, PLZ Musterstadt

7. MusterstralRe XX, PLZ Musterstadt — AuRenansichten

8. MusterstralRe XX, PLZ Musterstadt — AuRenansichten
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Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstrafle XX, PLZ Musterstadt

9. MusterstralRe XX, PLZ Musterstadt — AuBenansichten

10. MusterstraBe XX, PLZ Musterstadt — AuRRenansichten
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Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstrafle XX, PLZ Musterstadt

11. MusterstralRe XX, PLZ Musterstadt — AuRenansichten

12. MusterstraRe XX, PLZ Musterstadt — AuRenansichten
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Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstrafle XX, PLZ Musterstadt

()

14. MusterstraRe XX, PLZ Musterstadt — AuRenansichten
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Freistehendes Einfamilienhaus
MusterstraRe XX, PLZ Musterstadt
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16.MusterstralRe XX, PLZ Musterstadt — AuRenansichten



Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstrafle XX, PLZ Musterstadt

17. MusterstraRe XX, PLZ Musterstadt — AuRenansichten

18.MusterstralRe XX, PLZ Musterstadt— Innenansichten
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Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstrafle XX, PLZ Musterstadt

20. MusterstraRe XX, PLZ Musterstadt — Innenansichten
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Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstrafle XX, PLZ Musterstadt

[~

21. MusterstraRe XX, PLZ Musterstadt — Innenansichten

22. MusterstralRe XX, PLZ Musterstadt — Innenansichten
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23.

Freistehendes Einfamilienhaus
MusterstraRe XX, PLZ Musterstadt

Musterstralle XX, PLZ Musterstadt = Innenansichten




Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstrafle XX, PLZ Musterstadt

25. Kamper Weg 128, Itzehoe — Innenansichten
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26. MusterstraRe XX, PLZ Musterstadt— Innenansichten



Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstrafle XX, PLZ Musterstadt
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28 MusterstralRe XX, PLZ Musterstadt — Haustechnik
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Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstrafle XX, PLZ Musterstadt

29. MusterstraRe XX, PLZ Musterstadt — Haustechnik

30. MusterstraRe XX, PLZ Musterstadt — Haustechnik
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Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstrafle XX, PLZ Musterstadt

32. MusterstraRe XX, PLZ Musterstadt — Haustechnik
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Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstrafle XX, PLZ Musterstadt

10. Anlagen

10.1 Grundbuch (in Ausziigen)

O} UoA | ayes 11022022 :won Bunbesuis a1ze7
815501 Z20Z'0} L ‘SINQY Sop winieq

snjzpuag

'LL02'20'2Z We uaqababia. “JeqIudis ZieMyds uspueiswn Jajun puis usbumoy
auajjeyjua yelg wap u| ‘usjensb seyejg uabuaysiq sap 3jje)S aip ue 19qep pun uspiomssejel nau AQ3 Jne Buruynjos Inz isi jejg sesalq

49

R neig
I

UoA

yoangpunuas

a0yazy| Jyouabsiwy

}onupsny



Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstralle XX, PLZ Musterstadt

0l UOA Z BlieS

yonipsny

1LL0Z'20°ZZ ‘woA Bunbequi3 81397
8L:5G:01 2202°0L 2T 'synuqy sap wmeq

50



Ginleyeboge

Amtsgericht == Grundbuch von Blatt N Bustandsverzeichnis
Lafende | Eishange g der Grundsticke und der mit dem Boenlum verbundenen Redte - GroRe
Nummer | laofende Gemuny > Viinschahisariund Lage
der Hurrerer VermessnQstesis) Elye Flies*ec I |
Smun¢-  derGrund-
stOcke silicke a b e ha a m?
1 2 4
1 012 9516 Cebaude- und Frelfiache, 7 87
Ausdruzk 27,10.2022 10:55.18 Sete 3von 10




(4

Amtsgericht -

Einlegebogen
Grundbuch von [N Bt [ Bestandsverzeichnis 1
Bestand und ZLscreibuncen Abschreibungen
2 1fa, 2urra
Nr.des Nr.der
Gruna- Grund-
siicke siicke
5 € 7 3
Nr. 1 bei Neufassung des Bestandsverzeichnisses als Bestand
eingetragen am 22.02.2011.
Benczius
Ausdnck 27.10.2022 10:55:18 Sete4ven 10



Nina Funk
Rechteck


€S

Amtsgericht [

Grundbuch von siztt [N Erste Abteilung
Laufende
'l Eigentimer / Eigentiimerin . Grundlage der Eintragung
Sinva L veZaizhnis
o1~~en

1 2 3 4

1 geb. Olias, geb. am 27. Februar 1945 1

Einlegeboges

1

Nr. 1 bei Neufassung cer ArteliLng ohre
Eigantumswechsal eingefragen am 22.022011

Bendziug

Ausdruzk 27 10.202z 10:5518

Seite 5 vor 10


Nina Funk
Rechteck


Amtsgericht Grundbuch von [ Bt [ Erste Abteilung 1
Lasfand2
e Sigentamer / Eigentmerin Py Grundiag= der Eintragung
Eintra- verze chnis
_jgmon

3

Ausdruck 27.10.20Z22 10:55:18

Seite 5 von 10


Nina Funk
Rechteck
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Amtsgericht [N Grundbuch von - slatt [ Zweite Abteilung 1
Laience [

a?.:- :,:u&. m Lasten unc Beschrankungen

Qungen Bestandsve rzeichnis

2

3

Ausdruck 27.10.2022 10:55:18

Seite 7 von 10


Nina Funk
Rechteck
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Amtsgericht [N

Grundbuch von [

Einlagetoge
Bt [ 2weite Abtellung
Veranderunaen = Léschungen

-&uence Laumande
Nummer Nutmer

cer
Soalte 1 Soake 1

4 s 8 7

Ausdruck 27.10.2022 10:55:18 Seile 8 von 10



Nina Funk
Rechteck


LS

Aamt<gericnt N Grundbuchvon [
Laute,
“m""é,’ . Lavdenco Namrr &
des [ gsrbelasiotin Betrag
€ * Gredsticke im
e 3edrdivenectns
1= 2 3

Cirlegeboce
Blatt - Dritte Abteilung 1

Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden

Ausdruck 27.10.2022 10:56: 18

Seite 9 von 10
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Amtsgericht -

Enegeboge

Grundouchvon [N siat [ Dritte Abteilung 1
Verdnderungen Léschungen
ll-\a\:::nngi Lasf2nde
s Betrag v Belrag
Spaite 1 Spalte 1
s 6 7 s 9 0

Ausdruck 27.10.2J22 10:5

5:18

Seit2 10 von 10
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10.2 Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschafiskarte 1:250

Erstefit am 21.10.2022

B e
Gmmm - '

Freistehendes Einfamilienhaus
MusterstraBe XX, PLZ Musterstadt

Malgm: 1 250 ot Meter

DAz wm%wm m’%%&%v )
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Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstralle XX, PLZ Musterstadt

10.3 Zeichnungen




Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstralle XX, PLZ Musterstadt




Freistehendes Einfamilienhaus
Musterstralle XX, PLZ Musterstadt
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Freistehendes Einfamilienhaus
MusterstraBe XX, PLZ Musterstadt

10.4 Betreuerausweis

amtsgericnt [

Betreuungsableiung
Az I

aln

Betreuerausweis

o I S - -

voridufigen Betreuerin

r Frau | ocboren am 23.02.1945 bestelt
Die voridufige Betreuung endet am 22.122022.

Der Aufgabenkreis umfasst:

- Abschiuss. Anderung und Kontrolle der Einhaltung aines Heim-Pflegeverirages

- Aufenthattsbestimmung

- Entgegennahme, Offren und Anhalten der Post im Rahmen der Ubertragenen Aulgabenkreise
- Gesundheitsfursorge

- Haus- und Grundsticksangelegenheiten

- Organisaton der ambulanten Versorgung

- Vemmbgenssorge

- Veriretung gegenuber Behdrden, Versicherungen, Renten- und Sozialleistungstragem

Die Belreuerin veriritt die Betroffene im Rahmen ihres Aulgabenkreises genchtiich und aulerge-
nchtlich.

Die vorlaufige Betreuerin ist von den inden §§ 1809, 1810, 1812, 1814 bis 1816 BGB beslimm-
len Beschrankungen bzw. Genehmigungen befreit. Verfugungen Gber Konten aller Art sowie die
sonstigen n den Vorschriften genannten Geschafie bedirien daner keiner betreuungsgerichtii-
chen Ganehmigung.

Der Betreuerausweis di2nt als Nachweis der Bestellung. Er ist ceshalb sorgfaitig aufzubewah-
ren und inallen Fallen, in denen es eines Ausweises bedarf (2. 3. im Verkehr mit Behdrden), vor-
zulegen

Nach Beendigung des Amtes ist der Belreuerausweis an das Betreuungsgencht zuruckzuge-
ben.
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